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A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené pozemku parc.C. St. 43/1, jehoz soucasti je rodinny diim
¢p. 83, pozemku parc.¢. St. 43/2, jehoz soucasti je rodinny dim ¢&p. 771 a pozemku parc.c.
36/4, vse v obci Velké Prilepy, k.a. Kamyk u Velkych Prilep, okres Praha-zapad, zapsané na
LV ¢. 250.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Dva rodinné domy ¢p. 83 a 771 v jednom funkcénim celku
Adresa pfedmétu ocenéni: Kladenska 83 a 771
252 64 Velké Piilepy
Kraj: Stfedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Velké Prilepy
Katastralni tzemi: Kamyk u Velkych Ptilep
Pocet obyvatel: 3088

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 560,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni mésta a vSechny obce 11 0,85
v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice mésta Prahy nebo Brnav |11 1,02
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km véetné

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Integrovana doprava a zelezni¢ni I 0,95
zastavka, nebo autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 02 * O3* O4 * Os * Os = 1 756,42
K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka byla provedena zvenku dne 30.4. 2014.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- vypis z katastru nemovitosti k datu 30.4.2014

- kopie mapy katastralni nahliZenim do katastru nemovitosti

- kupni smlouva ze dne 8.6.2011

pro objekt ¢p. 83:

- zapis z komisionelniho fizeni na postaveni patra na domek Frantiska Prady v Kamyku ze
dne 21.8.1926

- ¢ast planii na postaveni 1. patra nad rodinnym domem pana FrantiSka Ptady ze srpna 1926

- vyjadfeni stavebniho Gifadu k ohlaSovanym stavebnim upravam ze dne 25.11.1997
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- sd¢leni k ohlaSeni stavebnich uprav ze dne 23.2.2006

pro objekt ¢p. 771:

- stavebni povoleni na rodinny dim v¢. ptipojek a zpevnénych ploch ze dne 18.12.2002
- pruvodni zprava ke stavebni dokumentaci z 20.11.2002

- ¢ast ptivodni projektové dokumentace

- rozhodnuti stavebniho ufadu o zméné¢ stavby ze dne 30.9.2005

- ¢ast projektové dokumentace z ¢ervna 2005 (zmény)

- geometricky plan ¢. 342-39/2003 pro vyznaceni budovy ze dne 29.12.2003

- kolaudac¢ni rozhodnuti ze dne 1.12.2005

pro vSechny nemovitosti:

- vlastni fotograficka dokumentace ze dne 30.4.2014 (exteriery)

- skutecnosti zjisténé na misté zvenku

- informace a tidaje sdélené na Stavebnim tradu Velké Prilepy

- informace a udaje sdélené na Katastralnim afadu Praha-zapad

- informace a Udaje sdélené makléfi realitnich kancelaii

- prizkum situace v mist¢ a okoli

- rizné odborné publikace

- realitni ¢asopisy, informace na internetu a v realitnich kancelatich

- vlastni databaze porovnavacich cen

- rtizné metodiky bankovnich tstavii CR

- odborné seminate Komory soudnich znalcti, Ustavu soudniho inZenyrstvi Brno, Ceské
komory odhadcti majetku, Ministerstva financi CR, Unicredit Bank, a.s.
- cenové zpravy, cenové véstniky, financni zpravodaje

- rozpoctové ukazatele stavebnich objektt

- platné ocenovaci a stavebni predpisy

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Jan Juriga, Nachodska 102/232, 193 00 Praha 9, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Jan Juriga, Nachodska 102/232, 193 00 Praha 9, vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skute¢nost

Vlastnikem stavby nebyly piedlozeny zadné podklady. Pan Jan Juriga se nedostavil na mistni
Setfeni dne 30.4.2014. Nemovitosti tedy nebyly zptistupnény. Proto byly veskeré podklady
ziskany na Stavebnim tufadu Velké Prilepy, Katastralnim tGfadu pro StfedocCesky kraj -
Katastralnim pracovisti Praha-zdpad, vyptdvanim u sousedli a odbornym vyhodnocenim
staveb a pozemku ziskanym pozorovanim zvenku.

Na zakladé téchto podkladi bylo zjisté€no, Ze skutecné provedeni staveb je mirng jiné nez v
dokumentacich. V rdmci moznosti byl posudek proveden podle vyse uvedenych podkladi a
odbornym odhadem.

7. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitosti sestavaji ze dvou rodinnych domd, ¢p. 83 a ¢p. 771, venkovnich uprav, trvalych
porosti a tif pozemkd.

Diim ¢p. 83 je starsi, odhadem pies 100 rokt, ale minimalné z roku 1926, pred nékolika roky
rekonstruovany. Predni sténa tohoto domu licuje s uli¢ni ¢arou. Je urcen k uzivani pro rodinné
bydleni, a pfipadnou zménu Gcelu (napf. na penzion) nutno konzultovat se Stavebnim tfadem.
Dim ¢&p. 771 je novéjsi, kolaudovan v roce 2005, s riznymi nedodélky. Dim je umistén v
zadni ¢ésti aredlu. Je urcen k uzivani pro rodinné bydleni.




Oba domy s pozemky tvoii fakticky jeden celek, protoze objekty jsou spojeny piizemnim
spojovacim krékem, v némz je i spoleény vchod ze dvora. Tento spojovaci kréek nebyl na
dokumentaci vyznacen a pravdépodobné ani neprosel stavebnim fizenim. Jeho vyméry jsou
odhadnuty podle dostupnych podkladi. Podle dokumentace jsou pravdépodobné spolecné i
nekteré pripojky, mozna. i nékteré vnitini rozvody. Pristup a pfijezd k obéma nemovitostem
ze dvora je spole¢ny, po pozemku p.¢. 36/4. Objekt ¢p. 83 ma i dalsi vchod zvenku, ten vSak
je pristupny jen z ciziho pozemku p.cC. St. 42.

Ptipadné samostatné pouzivani obou domt je vzhledem k jejich umisténi a vzhledem ke tvaru
a velikosti pozemkl prakticky nemozné (a nebo jen zfizenim riznych vécnych bfemen
piistupu a pfijezdu, rozdélenim ¢asti pozemki a také riznymi stavebnimi upravami, coz vse
by v tomto ptipad¢ bylo velmi naro¢né a s diskutabilnim pfinosem).

Vsechny ocenované nemovitosti spolu tedy tvofi jednotny funkéni celek, proto budou
ocenény dohromady.

Ocetiované nemovitosti jsou umistény v katastralnim tzemi Kamyk u Velkych Piilep, na
zapadnim okraji obce Velké Piilepy, v ulici Kladenska, pobliz ktizovatky ulice Bozeny
Némcové a Halasovy. Pfistup je po zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na vSechny

sité. V bezprostiednim okoli jsou postaveny starsi i nové rodinné domy.

Vzdélenost mista od centra Prahy je asi 20 km.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1a) Rodinny dim ¢p. 83
1.1b) Rodinny dim ¢p. 771
2. Ocenéni pozemki

2a) Pozemky s trvalymi porosty

Obvykla cena



B. ZNALECKY POSUDEK

1) Vypocet podle platné vyhlasky

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1a) Rodinny diim ¢p. 83

Celkova situace:

Jedna se o dvoupodlazni dim obdélnikového tvaru s plné vyuzitym podkrovim, umistény na
pozemku parc.¢. St. 43/1. Jihozdpadni, Stitova ¢ast sméfuje do ulice a zaroven licuje s uli¢ni
carou. Jihovychodni cast je pfistavéna k jesté starSimu rodinnému domu c¢p. 33.
Severozapadni ¢ast sméfuje do dvora, na pozemek parc.¢. 36/4. Severovychodni ¢ast je v
pfizemi napojena spojovacim krékem na sousedni dim ¢p. 771.

Zakladni konstrukce a vybaveni:

Dim je zdény, mozna s ptidavkem kamene, tloustka zdi v pfizemi je 85 cm, v patie 60 cm.
Stiecha je sedlova dievénd, krytina taskova, klempitské prvky pozinkovany plech, bleskosvod
nainstalovany, povrchy tvoii omitky, okna jsou plastova a stiesni, stropy valena klenba do
valcovanych nosnikii a rovné dievéné. Podle podkladi jsou uvnitf i nové dvefe, nova
elektroinstalace ttifazova, pravdépodobné plynové Ustiedni vytapéni, vybavené koupelny a
WC v¢. novych rozvodu.

Stati a stavebné technicky stav:

Kolauda¢ni rozhodnuti nebylo v archivu nalezeno. Podle podkladi a viditelnych
konstrukénich a tvaroslovnych prvki odhaduji staii pivodniho domu nejméné na 100 roki. V
roce 1926 az 27 doSlo k nastavbé jednoho patra se sedlovou stfechou na pivodné pfizemni
domek. Po téchto stavebnich Upravach byla v ptizemi dilna a v patie byt 2+1 s jednim WC v
postranni schodiStové casti. Tato nastavba vSak jiZ splynula s plivodnim domem. Pfiblizné v
letech 1997 az 2006 postupné doSlo k celkové rekonstrukci celého domu na soucasny
standard, kdy byla vyménéna vétSina prvkl kratkodobé Zivotnosti. Opravy se provadély jen
na zaklad¢ ohlaseni a na stavebnim tradu tak chybi nové dispozi¢ni feSeni 1 podrobnéjsi udaje
ke konstrukcim. Dle sdéleni puivodni majitelky je vSak v domé udajné nékolik koupelen s
WC, kuchyné, plynové tstiedni vytapéni. Zda je dim uvniti roz¢lenén na vice bytli nebo jsou
vSechny prostory propojené, neni jasné. Diim pravdépodobné muze slouzit bud’ jako bydleni
vice€lenné rodin€ nebo jako ubytovaci kapacita na prondjem. Stavebné technicky stav domu
dle vng&si prohlidky a dle citovanych podkladii odpovida stafi, provedené celkové
rekonstrukci a zadné udrzbé, coz se projevilo zejména v poslednich dvou letech. Na objektu
se objevuje vlhkost, zejména vzlindnim z podlozi, pada omitka, Objevily se i drobné trhlinky
Vv omitce (dle mého nazoru nejsou statického razu). Na zadni ¢asti domu u spojovaciho krcku
jsou rtizné nedodélky (povrchy apod.), na terase v okapech rostou rostliny. Dim dle sdé€leni
sousedi neni v poslednich 2 az 3 letech obyvan a neni kontrolovan. Stav vnitiniho vybaveni
je proto nejasny.



Soucasti ceny rodinného domu jsou i venkovni upravy a vedlejsi stavby, které tvoii zejména
piipojky, oploceni, vrata, vratka, zpevnéné plochy. VétSina z téchto venkovnich uprav je

spole¢na pro oba domy, tj. pro ¢p. 83 a 771.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha - zapad
Stafi stavby: 102 let

Indexovana priimérna cena IPC (pfiloha ¢. 24): 6 073,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 7,85*10,10+2,40*5,90+2,00*7,85 = 109,15 m?
2.NP: 7,85*10,10+2,40*5,90 = 93,45 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 109,15 m? 3,80 m
2.NP: 93,45 m? 3,10 m
Obestavény prostor
1. NP: (7,85*%10,10+2,40*5,90+2,00*7,85)*(3,95) = 431,12 m3
2.NP: (7,85*10,10+2,40*5,90)*(3,10) = 289,68 m®
Podkrovi v¢. zasteSeni: 7,85*10,10*(0,60+3,50/2) = 186,32 m®
Obestavény prostor - celkem: = 907,12 m?
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 109,15 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 202,60 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,86
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy - pfistavén k sousednimu I -0,01
domu ¢p. 33
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 1 0,00
3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm Il 0,03
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace a \Y 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby - ustedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy - minimalniho rozsahu - nékteré venkovni upravy Il -0,03
jsou spolecné 1 pro ¢p. 771
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00

nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2



11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem

0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - vyznamn¢ snizujici cenu - neni jasna | -0,10
kvalita a dokon¢enost vnitinich prvkl
13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — (piedpoklad IV 0,65
provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav) - zddna udrzba a
moznost poskozeni vnittku
Koeficient pro stavby 8 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (8 + 15)= 0,885
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Vi*0,885=0,569
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,02
5. Povodiiové riziko - Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > Pi) =0,950
i=1
Index polohy pozemku
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a u¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenc¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce i -0,10
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovéani na pozemku
7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m Il -0,03
s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Vyhodna — I 0,04
moznost komer¢niho vyuZziti - moznost zfizeni penzionu
(ubytovny) v krajnim domé
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00
10. Nezamé&stnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - sousedstvi s Cp. I -0,05

33, které je v soucasnosti neupravené
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Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,880

i=2

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 6 073,- K&/m?® * 0,569 = 3 455,54 K¢&/m?®
CSp=0OP *ZCU * |1 * Ip = 907,12 m® * 3 455,54 K&/m® * 0,950 * 0,880= 2 620 516,78 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2 620 516,78 K¢

Rodinny dim ¢p. 83 - zjiSténa cena po zaokrouhleni 2 620 516,80K¢

1.1b) Rodinny diim ¢p. 771

Celkova situace:

Jedna se o caste¢né podsklepeny ptfizemni dim obdélnikového tvaru s plné€ vyuzitym
podkrovim, umistény na pozemku parc.¢. St. 43/2. Diim ma pfistup jen po pozemku parc.¢.
36/4. V zapadni ¢asti domu je pfizemi napojeno spojovacim krckem na sousedni dim &p. 8§3.

Zakladni konstrukce a vybaveni:

Dum je zdény z plynosilikatu, tloustka zdi v pfizemi je 40 cm, omitnutd je jen jedna vnéjsi
celni sténa. Stfecha je sedlové dfevéna, krytina taSkova, klempifské prvky pozinkovany plech,
bleskosvod a ¢ast klempitskych prvk chybi. Okna jsou plastova a stfesni, stropy rovné,
vytdpéni pravdépodobné plynové ustfedni. Podle projektové dokumentace jsou wvnitini
materialy standardni.

Dispozi¢ni feSeni:

1.PP - kotelna a sklad, pfistupné z terénu a s nizkou podchodnou vyskou

1.NP - chodba, obytnd mistnost s kuchynskym koutem, komora, koupelna, WC, schodisté
Podkrovi - dva pokoje, koupelna s WC, chodba

Stari a stavebné technicky stav:

Kolaudacni rozhodnuti je z roku 2005. Jedna se tedy o diim relativné novy, ktery ale neni plné
dokoncen (alesponn zvenku). Stavebné technicky stav domu dle vng$i prohlidky a dle
citovanych podkladii odpovida stari a nedokoncenosti (omitky, klempiiské prvky, navazujici
terasa, bleskosvod), a Zadné udrzbe, coz se projevilo zejména v poslednich dvou letech. Pod
terasou je ulozené harampadi. Dim dle sdéleni sousedii neni v poslednich 2 az 3 letech
obyvan a neni kontrolovan. Stav vnitiniho vybaveni je proto nejasny.

Soucasti ceny rodinného domu jsou i venkovni upravy a vedlejsi stavby, které tvoii zejména
ptipojky, oploceni, vrata, vratka, zpevnéné plochy, venkovni schody, nedokoncend terasa na
pilitich pfed vchodem do sklepa. VétSina z téchto venkovnich uprav je spolecnd pro oba
domy, tj. pro ¢p. 83 a 771.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — zapad



Stafi stavby: 9 let
Indexovana praméma cena IPC (pfiloha &. 24): 6 073,- K&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 10,05*6,55+3,30*5,00 = 82,33 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 82,33 m? 2,50 m
Obestavény prostor
1.PP: (4,50*6,55)*(1,95) = 57,48 m®
1. NP: (10,05*6,55+3,30*5,00)*(2,50) = 205,82 m?
Podkrovi: (10,05*6,55)*(1,40+3,17/2) = 196,50 m?
Obestavény prostor - celkem: = 459,80 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 82,33 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 82,33 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy - spojovacim krékem I -0,01
napojen na dim ¢p. 83
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén - méné jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sité (ptipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizace a \% 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zplsob vytapéni stavby - Ustfedni, etdzové, dalkové i 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy - minimalniho rozsahu - nékteré venkovni upravy Il -0,03
jsou spole¢né i pro ¢p. 83
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem i 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - vyznamné sniZujici cenu - neni jasna I -0,10
kvalita a dokon€enost vnitinich prvki
13. Stavebné - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav) - nedokonéenost
nékterych vnéjsich prvkl a mozna i poskozeni vnitinich prvki
vlivem neudrzby aj.
Koeficient pro staii 9 let:
$s=1-0,005*9=0,955
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Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Vi3*0,955=0,577
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu i 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,02

5. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > Pi) =0,950

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - | 0,02
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce i -0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovéani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m Il -0,03
s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Vyhodna — I 0,04
moznost komer¢niho vyuZiti - moznost zfizeni penzionu
(ubytovny) v krajnim domé

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - sousedstvi s ¢p. I -0,05

33, které¢ je v soucasnosti neupravené

11

Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,880
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 6 073,- K&/m® * 0,577 = 3 504,12 K&/m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 459,80 m® * 3 504,12 K&/m?®* 0,950 * 0,880=1 346 958,50 K¢&
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Cena stanovena porovnavacim zptusobem 1 346 958,50 K¢

Rodinny dim ¢p. 771 - zjisténa cena po zaokrouhleni 1 346 958,50K¢

2. Ocenéni pozemku

2a) Pozemky

Pozemky sestavaji ze dvou zastavénych ploch a trvalého travniho porostu, fakticky zahrady,
které spolu tvoii jednotny funkéni celek. Pozemky jsou napojené na vSechny inzenyrské sité,
tj. elektfinu, vodovod, kanalizaci a plynovod. Ptijezd je po zpevnéné komunikaci. Pozemky
jsou v predni, uli¢ni ¢asti rovinaté, v zadni ¢asti svazité smérem k severovychodu. Tvarove
jsou nepravidelné a znacn¢ protahlé.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Niazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00
3. Ochranné pasma - Mimo ochrannd pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - protadhly tvar I -0,08

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,920
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niz8i nez | -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,02

5. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > Pi) =0,950

i=1
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Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové casti obce i -0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,01
castecn¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m Il -0,03
s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Vyhodna — I 0,04
moznost komer¢niho vyuziti - moznost zfizeni penzionu
(ubytovny) v krajnim domé

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - VIivy snizujici cenu - sousedstvi s ¢p. I -0,05

33, které je v soucasnosti neupravené

11
lp=P1*(1+ Pj)=0,880
i=2

Index polohy

Celkovy index I =17 * lo * Ip = 0,950 * 0,920 * 0,880 = 0,769

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni Z[alli /r‘;e;]la Index  Koef. ngc /fgg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 756,42 0,769 1 350,69
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
y Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a St. 43/1 459,00 1 350,69 619 966,71
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a St. 43/2 66,00 1 350,69 89 145,54
nadvofi
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 36/4 301,00 1 350,69 406 557,69
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 1115 669,94

Ocenéni porosti na pozemcich
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Trvalé porosty

Na pozemcich parc.c. St. 43/1 a parc.C. 36/4 se nachazeji star$i trvalé porosty zejména

uzitkového charakteru. Zahrada nebyla zptistupnéna.

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 580 670,00
Celkovéa vyméra pozemku m? 760,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 350,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 267 413,82
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostil: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = 12 033,62

Trvalé porosty - zjiSténa cena 12 033,62 K¢

Cena porostii celkem

Pozemky - zjisténa cena

Rekapitulace vyslednych cen podle vyhlasky

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1a) Rodinny dim ¢p. 83
1.1b) Rodinny dim ¢p. 771

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2a) Pozemky

2. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

12 033,62 K¢

1127 703,56 K¢

2620 516,80 K¢
1 346 958,50 K&

3967 475,30 K¢

1127 703,60 K&
1127 703,60 K¢

5095 178,90 K¢

5 095 178,90 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

2) Vécna hodnota

5095 180,- K¢é

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotifebeni. Reprodukéni cena
odpovidé vysi nakladu, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na potizeni stejné nebo

porovnatelné nove véci.
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Vécna hodnota staveb se urCuje s pfihlédnutim k opotiebeni, které se stanovi s ohledem na
skute¢ny stavebné technicky stav a moralni zastarani pomoci nékteré ze znamych metod.

1. Rodinny diam ¢p. 83

Reprodukéni jednotkova cena (JCO):

Reprodukéni cena se zjisti vyndsobenim poctu obestavéného prostoru zékladni cenou za m3
stanovenou v zavislosti na t€elu uziti, a to napt. s vyuzitim rozpoctovych ukazatelli vydanych
URS Praha. Primérnd reprodukéni jednotkovd cena vybranych obdobnych objektt se
nasledné¢ koriguje aktualnimi informacemi stavebnich a developerskych firem, s ohledem na
konkrétni stav, vybaveni, konstruk¢ni feSeni a umisténi ocenovaného objektu s timto
vysledkem:

JCO =4 500,- K¢/m3

Vypocet vécné hodnoty

Reprodukéni cena 4 500,- KE/m3 * 907 m3 = 4 081 500,- K¢
Opotiebeni odbornym odhadem 50 % - 2040 750,- K¢
Veécna hodnota rodinného domu 2 040 750,- K¢
Zaokrouhlené 2 041 000,- K¢

2. Rodinny diim ép. 771
JCO =4 200,- K¢/m3

Vypocet vécné hodnoty

Reprodukéni cena 4 200,- KE/m3 * 460 m3 = 1932 000,- K¢
Opotiebeni odbornym odhadem 15 % - 289 800,- K¢
Vécna hodnota rodinného domu 1642 200,- K¢
Zaokrouhlené 1642 000,- Ké

3. Venkovni upravy a trvalé porosty

Odhadem 3,5 % z ceny hlavnich staveb

2041000 + 1 642 000 = 3 683 000 * 0,035 = zaokr. 130 000,- K¢

4. Pozemky

Pozemky jsou stavebni o celkové vymére 826 m2

Ve Velkych Prilepech se v soucasnosti prodava nékolik pozemka, vSechny maji nabidkovou
cenu okolo 3000,- K¢/m2. Vétsinou jsou tyto pozemky pln€ zainvestované, maji bézny tvar a

jsou urcené pro stavbu rodinného domu. Realnou cenu téchto pozemkd odhaduji na 2 500,-
Ké&/m2.
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Ocenovany pozemek ma stavebni cast vétSinou na roving€, smérem k zahradé se mirné
svazuje. Piiblizn¢ ma tvar protahlého trojuhelniku. Zejména vzhledem k tvaru odhaduji
snizeni o cca 35 %, na

1 600,- K¢/m2
Vypocet ceny pozemku:

826 m2 x 1 600,- K¢/m2 = zaokr. 1322 000,-K¢

Rekapitulace vécné hodnoty

Nemovitost Vécna hodnota v K¢
Rodinny dam ¢p. 83 2 041 000,-
Rodinny dim ¢&p. 771 1 642 000,-
Venkovni Gpravy a trvalé porosty 130 000,-
Pozemky 1 322 000,-
Vécna hodnota celkem 5135 000,-
Celkem vécna hodnota zaokr. 5100 000,- K¢

3) Porovnavaci hodnota

Porovnavaci metoda spociva v porovnani nemovitosti srovnatelnych lokalitou, velikosti a
charakterem s ocenovanou nemovitosti. Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho
priazkumu nemovitosti a vlastni databaze, vyhodnocenim daji z denniho a odborného tisku,
internetu, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Zakladni parametry oceniované nemovitosti:

Star$i rodinny diim ¢p. 83 po rekonstrukci
Dvoupodlazni s podkrovim

Obestavény prostor 907 m3

Uzitna plocha orientacné 215 m2

Zanovni rodinny dam ¢p. 771

JednopodlaZni s podkrovim a ¢astecnym podsklepenim

Obestaveény prostor 460 m3

UZitna plocha orientacné 145 m2

Celkem uZzitné plocha 360 m2

Bez garaZe, parkovani jen na zpevnéné plose dvora

Stavebné technicky stav obou budov a celkovy stav nemovitych véci:
- ¢aste¢na nedokoncenost

- rizné zavady (vlhkost, trhlinky)
- nulova udrzba, zejména v poslednich 2 aZ 3 letech
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- neupravené pozemky a neporadek
- nejasny stav uvniti budov

Pozemek 826 m2
Mirn¢ svazity terén smérem k severovychodu, protahly nepravidelny tvar
Sité: vSechny, napojené

Ptistup: zpevnéna asfaltova komunikace

Umisténi: asi 20 km do centra Prahy, zakladni obéanska vybavenost je v obci

Analvza realné srovnavaci ceny:

V soucasnosti je v nabidce velké mnozstvi rodinnych domt v obci Velké Ptilepy, nabidka
znaéné prevySuje poptavku. Nebyl nalezen zddny dim, ktery by bylo mozné konkrétné
srovnat s ocenovanymi nemovitymi vécmi, které jsou velmi atypické. Proto bylo porovnavaci
ocenéni provedeno orientaéné a také s ohledem na to, ze se nemovitosti jiz v uplynulé dobé
neuspesné prodavaly v drazbé za podstatné vyssi cenu.

Soucasné nabidky piepoctené na jednotkovou cenu (uZitkovou plochu UP) jsou tyto:

Starsi domy po rekonstrukei 30 000 az 40 000,- K¢/m2 UP
Nov¢jsi domy, i fadové 20 000 az 30 000,- K&/m2 UP

Reélné ceny byvaji v soucasné dobé zpravidla oproti cenam nabidkovym nizsi o 10 az 40 %,
Vv atypickych pfipadech i podstatné vice.

Soucasné okolnosti na trhu nemovitosti v obci a konkrétné u ocenniovanych nemovitosti:

- pfevis nabidky nad poptavkou
- snizovani cen pokracuje (za posledni 2 roky)
- naprosta netidrzba obou domt i pozemki (zejména za posledni 2 roky)

- nejasnost vnitiniho stavu (neni mozny pfistup dovnitf a neni proto mozné odpovédné
odhadnout soucasny stav a vybaveni, a to zejména v poslednich 2 letech)

- tésné sousedstvi domu ¢p. 33, kde dim i pozemky jsou také neudrzované (zejména posledni
2 roky)

Ttebaze diim Cp. 83 je po rekonstrukci pted 8 lety a dim ¢p. 771 byl kolaudovan pred 9 lety,
jsou ocenované nemovité véci v sou¢asném neudrzovaném stavu atypické, a proto jejich cenu

odhaduji na:

6 000 az 10 000,- K¢/m2 UP
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Porovnavaci hodnota

360 m2 x 6 000 az 10 000,- K&/m2 = 2 160 000 az 3 600 000,- K¢
Zaokrouhlené v rozmezi 2 100 000 az 3 600 000,- K¢
Prumér 2 850 000,- K¢

4) Prava a zavady s nemovitosti spojené

Pravni zavady

Znalkyni nejsou zndmy zadna jind prava a zavady S nemovitosti spojend, kromé téch, které
jsou zapsany ve vypisu z katastru nemovitosti.

V pfiloZeném aktualnim vypisu z katastru nemovitosti jsou zapsana tato omezeni vlastnického
prava:

- zéastavni pravo exekutorské

- zastavni pravo smluvni

- exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

- nafizeni exekuce

Vsechny vySe uvedené zavady se vyresi drazbou (zaniknou v souvislosti s drazbou).
DalSi pravni zavady:

Zavady, které prodejem v drazb& nezaniknou, jsou vécna bfemena a najemni prava.
Vécna biemena:

Ve vypisu z katastru nemovitosti neni zapsano zadné vécné biemeno.

Nadjemni prava:

Vlastnikem nebyly predlozeny zadné najemni smlouvy a podle stavu nemovitych véci k datu
ocenéni jsou oba domy neobydlené.

Prava s nemovitosti spojena:

Zadna mimotadna prava kromé vyse uvedenych nejsou s nemovitosti spojena.

Cena prav a zavad, které v drazbé nezaniknou 0,- K¢

17



C. Rekapitulace cen

Administrativni cena (dle platné vyhlasky) 5095 180,- K¢
Vécna (nakladova) hodnota 5100 000,- K¢
Porovnavaci hodnota v rozmezi 2 100 000 az 3 600 000,- K¢
Odhad obvyklé ceny nemovitosti 2 850 000,- K¢
(slovy:Dvamilionyosmsetpadesattisic K¢&)

Odhad ceny prav a zavad, ktera 0,- Ké
V drazbé nezaniknou

Odhad vysledné ceny nemovitosti 2 850 000,- K¢

(slovy: Dvamilionyosmsetpadesattisic K¢)

V Praze 9.5.2014

Ing. Jarmila Blahova

Milesovska 1

130 00 Praha 3

telefon: 777 170 138, 222 721 761
e-mail: jarmilablahova@email.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy krajského
soudu v Usti nad Labem ze dne 8. 12. 1995 pod ¢.j. Spr. 5430/95 pro obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 1413-15/14 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt ucétuji dokladem ¢. 1413-15/14.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti strana 1
Vypis z katastru nemovitosti strana 2
Vypis z katastru nemovitosti strana 3
Vypis z katastru nemovitosti strana 4
Snimek katastralni mapy

C.p. 83 - pudorysy z roku 1926

C.p. 83 - stavebni upravy 2006

C.p. 771 - kolaudaéni rozhodnuti
C.p. 771 - ptizemi

C.p. 771 - podkrovi

Mapa oblasti

e
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Fotodokumentace

N
\ \ (,f‘ R

vpravo ¢p. 83, uprostied ¢p. 771, vlevo ¢p. 713
(neocetiovany)

vlevo ¢p. 771, vpravo ¢p. 83 ¢p. 83, vpravo pristavény ¢p. 33 (neocenovany)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2014 13:34:06

020A Praha-zapad Obec: 539813 Velké Pfilepy
Kat.Gzeml: 779351 Kamyk u Velkych P¥ilep List vlastnictvi: 250
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény R Idéntifiké;9£“‘4 5 Po@{i
Vlastnické prévo
Juriga Jan, Nachodska 102/232, Horni Pocdernice, 19300 770309/7864
Praha 9
B Nemovitosti OB R et .
Pozemky
Parcela Vyméra[m2)] Druh pozemku Zplisob vyuZiti  Zplsob ochrany
sSt. 43/1 459 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Velké Prilepy, &.p. 83, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 43/1
st. 43/2 66 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Velké Pf¥ilepy, &.p. 771, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 43/2
36/4 301 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu i g SRR i
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro _ Povinnost k
o Zastavni pravo exekutorské
na zakladé usneseni &.j. 74 EXE 4982/2011-30
ve vy8i 5.858,-K& s prislusenstvim
a dale dle exekuéniho pf¥ikazu ¢&.j. 129 EX 4784/10-11
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Parcela: St. 43/1 2-3659/2013-210
Vienna Insurance Group, namésti Parcela: St. 43/2 2-3659/2013-210
Republiky 115, Zelené Pfedmésti, Parcela: 36/4 Zz-3659/2013-210
53002 Pardubice, RC/ICO: 47452820
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 129 EX
4784/10-11 ze dne 02.11.2011. Pravni moc ke dni 19.12.2011.
Z2-3659/2013-210
Pofadi k datu podle pravni Upravy Udinné v dobé& vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské
na zakladé usneseni 80 EXE 2858/2011-11
ve vysi 374,- K& s prisluSenstvim
a dale dle exekuéniho pfikazu &.j. 144 EX 14064/11-19
Ceska podnikatelska pojistovna, Parcela: St. 43/1 Z2~4625/2012-210
a.s., Vienna Insurance Group, Parcela: St. 43/2 Z-4625/2012-210
Pobfezni 665/23, Karlin, 18600 Parcela: 36/4 Z-4625/2012-210

Praha 8, RC/ICO: 63998530

Listina Exeku&ni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 144 EX
14064/11-19 ze dne 22.11.2011. Pravni moc ke dni 29.12.2011.

Z-4625/2012-210
Poradi k datu podle pravni uUpravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské
na zakladé Usneseni 80 EXE 1056/2011-12

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni d¥ad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovist& Praha-zéapad, kéd: 210.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2014 13:34:06

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539813 Velké P¥ilepy

List vlastnictvi: 250
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Kat.dizemi: 779351 Kamyk u Velkych P¥ilep

(St. = stavebni parcela)

Povinnost k

ve vysi 107.528,- K& s prisluSenstvim
a dale dle exekuéniho pfikazu &.j. 149 EX 986/11-14

Zieglerova Dana, Na Pet¥inach Parcela: St. 43/1 2-29417/2011-210
1246/87, Bfevnov, 16200 Praha 6, Parcela: St. 43/2 2-29417/2011-210
RE/1C0: 675610/6115

Parcela: 36/4 2-29417/2011-210
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 149 EX
986/11-14 ze dne 20.07.2011. Pravni moc ke dni 10.09.2011.

2-29417/2011-210
Poradi k datu podle pravni Gpravy U&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 5.810.000,-- K& a prislusenstvi

Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Parcela: St. 43/1 V-4061/2011-210
333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: St. 43/2 V-4061/2011-210
RE/ICO: 13584324

Parcela: 36/4 V-4061/2011-210
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 17.05.2011. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 18.05.2011.

V-4061/2011-210
Poradi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na zakladé usneseni 80EXE 2858/2011-11

Parcela: St. 43/1 2-27509/2011-210
Parcela: St. 43/2 2-27509/2011-210
Parcela: 36/4 Z-27509/2011-210

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX 14064/11-20 ze dne 22.11.2011.

2-27509/2011-210

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na zakladé usneseni 74 EXE 4982/2011-30

Parcela: St. 43/1 2-26089/2011-210
Parcela: St. 43/2 2-26089/2011-210
Parcela: 36/4 z-26089/2011-210

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 129 EX 4784/10-10 ze dne 02.11.2011.

Zz-26089/2011-210
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 129 EX 4784/10-10 ze

dne 5.3.2013, Exekuéni pfikaz 129 EX 4784/10-10 nabyl pravni moci 19.12.2011.
2-3656/2013-210

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na zakladé Usneseni 80 EXE 1056/2011-12

Parcela: St. 43/1 Z-19239/2011-210
Parcela: St. 43/2 2-19239/2011-210
Parcela: 36/4 Z-19239/2011-210

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci 149EX986/11-15 ze dne 20.07.2011.
Z-19239/2011-210
Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrédlni pracoviité& Praha-zapad, kéd: 210.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2014 13:34:06

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539813 Velké Pfilepy
Kat.Gzemi: 779351 Kamyk u Velkych P#ilep List vlastnictvi: 250
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Ty; vztahu 7 7 .

Opréynépi pro Povinnost k

Parcela: St. 43/1 Z-19137/2013-210
Parcela: St. 43/2 Z-19137/2013-210
Parcela: 36/4 2-19137/2013-210

Listina Usneseni soudniho exekutora o naf¥izeni draZebniho jednani 149 EX 986/11-100
(na z&kladé usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 9 &.j. 80EXE 1056/2011-12) ze
dne 25.11.2013; uloZeno na prac. Praha-zapad

z2-19137/2013-210

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani 149 EX 986/11-102
ze dne 15.01.2014 - odroceni drazby. Pravni Gdinky zapisu ke dni 15.01.2014.
Zapis proveden dne 31.01.2014; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-318/2014-210

o Nafizeni exekuce
JUDr .Miloslav Zwiefelhofer , Exekutorsky Ufad Praha 3
Juriga Jan, Nachodska 102/232, Horni Po&ernice, 19300
Praha 9, RC/ICO: 770309/7864
z-123058/2011-101
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 80 EXE-2858/2011 11 OSP9 ze dne 27.10.2011;
uloZeno na prac. Praha

Zz-123058/2011-101

o Nafizeni exekuce
Mgr. Petr Jaros
Exekutorsky G¥ad Chrudim
Juriga Jan, Nachodska 102/232, Horni Podernice, 19300
Praha 9, RC/ICO: 770309/7864
2-121212/2011-101
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 74 EXE-4982/2011 -30 OS P9 ze dne 13.10.2011;
uloZeno na prac. Praha

Z-121212/2011-101

o Narizeni exekuce
JUDr.Ivo Erbert , Exekutorsky ufad Praha - vychod

Juriga Jan, Nachodska 102/232, Horni Podernice, 19300
Praha 9, RC/ICO: 770309/7864
2-81078/2011-101
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 80 EXE-1056/2011 12 OSP9 ze dne 23.06.2011;
uloZeno na prac. Praha

Zz-81078/2011-101

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituiy a jiné podklady zapisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro StfedoCesky kraj, Katastradlni pracovidté Praha-zapad, kéd: 210.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2014 13:34:06

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539813 Velké Pfilepy

Kat.Gzemi: 779351 Kamyk u Velkych Pfilep List vlastnictwvi: 250

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.06.2011. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 08.06.2011.
V-4785/2011-210
Pro: Juriga Jan, Nachodska 102/232, Horni Podernice, 19300 Praha 9 RC/ICO: 770309/7864

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Pargela " - i T st < HB PR,  Vyméra[m2]
36/4 10100 34
16000 267

Pokud je vyméra bonitnich dildi parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovis$té Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.04.2014 13:34:10
Katastrdlni uF¥ad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-zdpad
Pfauserovd Jana

A 7 La. 7
Podpis, razitko: %ﬂ% Lt/ Rizeni pU: .Y7.01L50N0
/

Spravhi pog uhrazen
| v hotovosti / nazvireer

| ve vygi.
ldee

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedo&esky kraj, Katastrédlni pracovidté& Praha-zapad, kéd: 210.
strana 4
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Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000.
Podrobnéjsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé (PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty souradnic a délek nelze vyuzivat pro vytyéovani hranic pozemku v terénu.
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¢.p. 83

STAVEBNiIi URAD VELKE PRILEPY

252 64 Velké Prilepy tel.: 2209 30 531 fax:2209 30 165

C.j.: Vyst. 125/06-RR Dne: 23.2.2006.
Vyfizuje: Revtak

Jordana Hladikova
Kladenska c¢p. 23 :
252 64 Velké Prilepy

Sdéleni k ohlaseni stavebnich tGprav.

Dne 23.1. 2006 jste ohlasili stavebni Upravy : u &p. 23 rod. domu na poz. ......... ato
vyménu oken stara za nova stejné ¢lenéné, dvefi, vnitiniho topeni (vé. radiator(), oprav
omitek jak vnitfnich a tak i vnéjSich ,, venkovni fasady“, oprav podlah a plotu u rod.
domu €p. 23 v k.u. Kamyk u Velkych Pfilep. Stav. dpravy nebudou narusovat scusedy ,
sousedni nemovitosti ,nadmémé“ a . nesmi byt narusena statika objekti a dale sousednich
pozemkd .

Stavebni ufad Velké Pfilepy 252 64 Vam podle § 57 odst. 2 zakona &. 50/1976 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisti, (dale jen "stavebni
zakon"), sdéluje, Ze proti provedeni stavebnich Uprav v rozsahu uvedeném v ohlageni

nema namitek

Upozoriiujeme Vas, Ze svépomoci, mlZete ohlasené stavebni Gpravy provadét, jestlize
zabezpectite odborné vedeni jejich realizace osobou, kterd ma opravnéni k vykonu této &innosti
podle zakona ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisl (§ 44 odst. 2 a § 46a stavebniho
zakona, § 9 odst. 1 vyhlasky ¢. 132/1998 Sb.).

Toto sdéleni nenahrazuje rozhodnuti, stanovisko, vyjadieni, souhlas, posouzeni, popf. jiné
opatfeni dotéenych organl statni spravy vyzadované zviastnim piedpisem.

Dale upozorfiujeme, Ze pfi stavbé by mél byt :
- odpadni materiél fadné odvezen na skladku k tomu uréenou (dokladovat po dokon&eni
stav. praci SU).

Robert Revtak
Samostatny odborny referent
Obdrzi:
Obec Velké Prilepy 252 64
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&p. 771

[)%Z 747 e
Stavebni uFad Velké Prilepy #etilr’ €

252 64 Velké Prilepy Tel.: 2209 30 531 fax: 2209 30 165

C.j.Vyst.: 332/5 — 2240/05-RR Dne: 1.12.2005.
Vyfizuje: Revt'ak

Jordana Hladikova
Kladenska 83
Velké Prilepy 252 64

Stavebni ufad Velké Prilepy, ptisluiny stavebni ufad, dle ust. §§ 117 a 118 zakona &. 50/1976 Sb., o
Uzemnim planovéni a stavebnim ¥adu , ve znéni pozdgjsich predpisii (dale jen "stavebni zakon") vydava
po pfezkoumani Vaseho ndvrhu ze dne 19.10.2005

KOLAUDACNI ROZHODNUTI,

kterym se povoluje dle § 82 stavebniho z4kona uZivani stavby :
novostavba rod. domku v&. pFipojek dom. v., k., el., pL (odbér. plyn. zafizeni), zpevn. a odst.
ploch, el. apl. p¥ip.

napozemku & 36/4 st. 43/1 ast. 43/2 (RD) k.4. Kamyk u Velkych P¥ilep

povolené: SU Velké Pilepy dne: 18.12.2002
zména 30.9.2005
pod. &;j. 332/5 - 2765/02-RR
zména 332/5 - 1577/05-RR
ktera obsahuje :

Suterén: kotelna , sklad.

Pfizemi : schodbu, kuchyti + jid. kout + obyvaci pokoj, komoru, schodistg, koupelnu , We,

Podkrovi : chodbu, loZnici, pokoj , koupelnu + WC.

Prohlidkou na mist& samém byly zjidtény zévady a nedodélky a dle § 82 stavebniho zakona a § 34

vyhlasky €. 132/1998 Sb. , se stanovi pro uZivani tyto podminky a to :

1. Byly pfedany veskeré revizni zpravy a tlak. zkousky v&. geometr. planku..

2. U schodisté¢ bude provedeno zabradli a madlo dle norem CR (EU) aIHNED bude
schodisté zabezp. prov. zabradlim.

3. Dodélat zpev. a odst. plochy u rod. domu.

4. Dodélat venkovni fasadu.

5. IHNED vyndat kliku a uzamknou dvefe na budouci terasu u obyvaci pokoje.

Které budou odstranény ve Ihits:

2. JHNED ado 2 mésich. 3.Do2let. 4.Do2let. 5. IHNED.
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¢.p. 771 - prizemi
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&.p. 771 - podkrovi
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podkrovi”




Allrights feserved.
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