ZNALECKY POSUDEK
¢. 1399-01/14

o cen¢ rodinného domu ¢p. 212 na parcele ¢. 386, pozemku parc.¢. 386 a 387, se vSemi
soucastmi a ptisluSenstvim, v obci Kladno, ¢asti Svermov, k.i. Motyc¢in, okres Kladno a o
jednotlivych pravech a zavadach s nemovitostmi spojenych

Objednatel znaleckého posudku: 149 EX 4020/12

Exekutorsky ufad Praha - vychod
MileSovska 1326/4
130 00 Praha 3

Ukel znaleckého posudku: Odhad obvyklé ceny pro exekuéni fizeni

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, podle stavu ke dni 6.1.2014 znalecky
posudek vypracovala:

Ing. Jarmila Blahova
Milesovska 1
130 00 Praha 3
telefon: 777 170 138, 222 721 761
e-mail: nemovitosti@iol.cz, jarmilablahova@email.cz

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu vcetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se
piedava ve 2 tiskovych vyhotovenich a elektronicky.

V Praze 13.1.2014



A.NALEZ

1. Znalecky tukol

Znalecky posudek o cené rodinného domu ¢p. 212 na parcele ¢. 386, pozemku parc.¢. 386 a
387, se vSemi soucastmi a prislusenstvim, v obci Kladno, ¢asti Svermov, k.u. Moty¢in, okres
Kladno a o jednotlivych pravech a zavadach s nemovitostmi spojenych.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢p. 212
Adresa pfedmétu ocenéni: Palackého 212
272 01 Kladno
Kraj: Stiedocesky
Okres: Kladno
Obec: Kladno
Katastralni uzemi: Moty¢in
Pocet obyvatel: 68 682

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 160,00 K&/m?

Index trhu s nemovitostmi

Nidzev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v€cmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy AV 0,00

3. Zmény v okoli 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost — exekuce I -0,04

5. Povodnové riziko v 1,00

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + 3 P;) =0,900

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi I 0,02
3. Poloha pozemku v obci v -0,15
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec I 0,00
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku I 0,00
6. Dopravni dostupnost VI 0,01
7. Hromadna doprava V 0,00
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti I 0,00
9. Obyvatelstvo - Okrajové ¢asti obce 1 0,00
10. Nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené 1 0,00
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Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,880
i=2

Koeficientpp = I+ * Ip = 0,792

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 6.1.2014.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti k datu 30.12.2013

- kopie mapy katastralni nahlizenim do katastru

- stavebni povoleni z biezna 1890

- rizné dal$i doklady z historie nemovitosti ziskané v archivu stavebniho tfadu
- puvodni projektova dokumentace

- rizné dalsi projekty z historie nemovitosti ziskané v archivu stavebniho Gfadu
- informace a udaje sdélené na stavebnim uradu Kladno

- vlastni fotografickd dokumentace ze dne 6.1.2014

- skutecnosti zjisténé na misté

- pruzkum situace v misté a okoli

- rizné odborné publikace

- realitni ¢asopisy, informace na internetu a v realitnich kancelatich

- vlastni databaze porovnavacich cen

- riizné metodiky bankovnich tistavii CR

- odborné seminafe Komory soudnich znalcti, Ustavu soudniho inZenyrstvi Brno, Ceské
komory odhadcti majetku, Ministerstva financi CR, UnicreditBank, a.s.

- cenove zpravy, cenové veéstniky, financni zpravodaje

- rozpoctové ukazatele stavebnich objektl

- platné ocenovaci a stavebni predpisy

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: 26446324,"7Z.V.L. and Co" s.r.o."v likvidaci", Panuskova 1301,
140 00 Praha 4, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemkti: 26446324, "Z.V.L. and Co" s.r.o. "v likvidaci", Panuskova 1301,
140 00 Praha 4, vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skute¢nost

V archivu stavebniho Gfadu se nachazi vice druhti riznych projektovych dokumentaci a lisi se
1 rozmérove.



7. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitosti sestavaji z rodinného domu, dvou pozemkii, vedlejSich staveb, venkovnich uprav
a trvalych porostu.

Jedna se o fadovy ptizemni dim krajovy, nepodsklepeny, s pidou nebo podkrovim v sedlové
stieSe.

Pristupova komunikace je zpevnénd asfaltova, prilehly chodnik je ze zamkové dlazby.

Ocenované nemovitosti jsou pravdépodobné napojeny na vSechny inzenyrské sité (u
kanalizace to neni jasn¢, chybi doklady, ale vefejna kanalizace v mist¢ je).

Ocefiované nemovitosti jsou umistény v ¢asti obce Svermov, ktera neni stavebnd srostla s
centrem Kladna. V blizkosti domu je zakladni obCanskd vybavenost, jedna se o centrum

Svermova.

V okoli domu jsou postaveny ptevazné jedno az dvoupodlazni rodinné domy vesnického,
resp. malomeéstského typu.

Nemovitosti nebyly zpfistupnény, proto je posudek vypracovan podle dostupné dokumentace
a podkladii a podle vlastniho ohledani z ulice Palackého.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

la) Rodinny diim

2. Ocenéni pozemki

2a) Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti

3a) Trvalé porosty

Obvykla cena



B. ZNALECKY POSUDEK

1) Vypocet podle vyhlasky (orientacni)

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., a & 340/2013 Sb a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1a) Rodinny diim
Celkova situace:
Radovy krajovy diim (resp. polovina riznorodého dvojdomu), postaveny pravdépodobné v
roce 1890. Dim neni podsklepen, ma pifizemi a ptudu, ve které je moznost ziidit podkrovi
nebo uz tam néjaka vestavba je. Toto pripadné podkrovi ale neni dolozeno dokumentaci na
stavebnim ufadu.
Historie nemovitosti:
1890 - v bfeznu povolen a zfejmé 1 ve stejném roce postaven rodinny dim
1926 - zdéna kiilna a zdény plot

1951 - vymeéna oken (misto dvojice uzkych dievénych za jedno $irsi dieveéné - 2 x)

1997 - vymeéna oken (za plastova) a vchodovych dvefi
- oprava plotu

1998 - vymeéna stiesni krytiny + 2 stfes$ni okna (3 ?)
1999 - plynofikace domu propanem vcetné venkovniho tlakového zasobniku 1,2 t

2002 - domovni plynovod (napojeni rozvodu zemniho plynu z HUP ke stavajicimu rozvodu v
dom¢)

Pravdépodobné dispozi¢ni FeSeni:
1.NP:

Kuchyn, dva pokoje, predsiit a pfedpokladam i WC a koupelna (hygienické vybaveni v
dostupné dokumentaci neni zakresleno) a schodisté.

Pidni prostor:

V sedlové stieSe jsou 2 nebo 3 stieSni okna a 2 okna (vét$i a mensi) jsou ve Stitové sténé.
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Predpokladam tedy, ze podkrovi zde bud’ jiz bylo zfizeno, at’ jiz plné nebo ¢astecné, nebo je
to technicky mozné v budoucnosti. Avsak zadny doklad k tomu neni na stavebnim ufadu
dostupny. Ve vypoctech podkrovi neuvazuji, protoze neni dolozené.

Konstrukéni FeSeni:

Dim je jednoduchy, podle podkladi byl mozna castecné stavén svépomoci a ma nekde
usporné konstruk¢ni feseni (tyka se zejména krovu ve spojeni se stropnimi tradmy). Zdivo
cihelné nebo kamenné nebo smiSené, o tloustce 60 cm, stropy dievéné, krov dievény, krytina
taskova, klempiiské prvky pozinkovany plech, bleskosvod, okna plastovd, omitka bfizolit,
puvodni kominy odstranény, vytapéni ustfedni plynové (kotel umistén mimo dim ve zdéné
ktlng), plynovy kuchynsky sporak. Dim nebyl zpfistupnén, proto neni jasny jeho vnitini stav
a vybaveni. Je mozné, ze v obdobi za poslednich cca 10 az 15 rokl byly postupné provadény i
nekteré dalSi vnitini Upravy, které vsak nebyly zdokumentovany turedné. Ve vypoctech
uvazuji standardni stav a vybaveni.

Stavebné technicky stav:

V exterierech je nutné opravit vnéjsi omitku (Castecné opadéava), zkontrolovat v ramci
moznosti stav vodotésné izolace (i podle toho, jak se zdivo jevi uvnitt), natfit klempitské
prvky. Stav interierdi neni znam.

Vyméry domu:

Vyméry domu se u riznych druhti dokumentace, ulozenych v archivu, lisi. Proto jako zaklad,
tj. pidorys stavby, pouziji katastrdlni mapu a rizné ortofotomapy, které nejlépe zobrazuji
skute¢nost.

Venkovni upravy a vedlejsi stavby:

Soucasti ceny rodinného domu jsou i vedlejsi stavby (zdéna ktilna, uzivana jako kotelna, dale
pradelna, chlévky, pergola), venkovni upravy, zejména piipojky, oploceni, vrata, zpevnéné

plochy.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kladno
Stafi stavby: 123 let

Indexovana pramérna cena IPC (piiloha &. 24): 3 045,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 8,80*8,90 = 78,32 m*
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 78,32 m° 3,60 m

Obestavény prostor

1. NP: (8,80*8,90)*(4,00) = 313,28 m°
Zasttedeni: 8,80*8,90*3,50/2 = 137,06 m®
Obestavény prostor - celkem: = 450,34 m’



PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 78,32 m*

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 78,32 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm Il 0,03

4. Podlaznost - hodnota 1 Il 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace a \Y 0,08
plyn nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby - ustfedni, etazoveé, dalkové Il 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD - standardni ptislusenstvi Il 0,10
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu "I 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,05
udrzbou

Koeficient pro staii 123 let:
s=1-0,005*123=0,39
Koeficient stafi s nemlze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iy = (1 + 2 V;) * V13 * 0,60 = 0,769
i=1

Index polohy
Index polohy Ip = 0,880

Index trhu s nemovitostmi
Ptevzaty index trhu I+ = 0,900

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 045,- K&/m® * 0,769 = 1 426,04 K&/m®
CSp= 0P *ZCU * It * Ip = 450,34 m® * 1 426,04 K&/m® * 0,900 * 0,880= 835 115,- K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 835 115,- K¢



2. Ocenéni pozemku

2a) Pozemky

Jedna se o zastavénou plochu a zahradu, které spolu tvoii jednotny funk¢ni celek.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Svazitost pozemku a expozice | 0,00
2. Ztizené zakladové podminky i 0,00
3. Ochranné pasma | 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku | 0,00
6. Ostatni neuvedené | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu I+ = 0,900
Index polohy I = 0,880

Celkovy index I =17 * o * 1p = 0,900 * 1,000 * 0,880 = 0,792

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Zﬁléz /rcrfzr]]a Index  Koef. Lfgc /fﬁi‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 2 160,- 0,792 1710,72

. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo fmz] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 386 190,00 1710,72 325 036,80

nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 387 174,00 1710,72 297 665,28
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 622 702,08

Pozemky - zjisténa cena

3. Ocenéni trvalych porostu

3a) Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

622 702,08 K¢



Celkova cena pozemku: K¢ 297 665,00
Celkova vyméra pozemku m? 174
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 80
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 136 857,47
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 11 632,88

Trvalé porosty - zjiSténa cena

Rekapitulace vyslednych cen podle vyhlasky
1. Ocenéni staveb
la) Rodinny diim

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2a) Pozemky

2. Ocenéni pozemki celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3a) Trvalé porosty

3. Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

2) Vécna hodnota

11 632,88 K¢&

835 115,- K¢
835 115,- K¢

622 702,10 K¢
622 702,10 K¢

11 632,90 K¢
11 632,90 K¢

1469 450,- K¢

1469 450,- K¢

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotifebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladd, které by bylo nutno v dob€ ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo

porovnatelné nové véci.

Vécna hodnota staveb se urcuje s pfihlédnutim k opotiebeni, které se stanovi s ohledem na
skute¢ny stavebné technicky stav a moralni zastarani pomoci nékteré ze znamych metod.

1. Rodinny dim ¢p. 212



Reprodukéni jednotkova cena (JCO):

Reprodukéni cena se zjisti vynasobenim poctu obestavéného prostoru zékladni cenou za m3
stanovenou v zavislosti na ucelu uziti, a to napt. s vyuzitim rozpoc¢tovych ukazatelti vydanych
URS Praha. Primérna reproduk¢ni jednotkovd cena vybranych obdobnych objekti se
nasledn¢ koriguje aktualnimi informacemi stavebnich a developerskych firem, s ohledem na
konkrétni stav, vybaveni, konstrukéni feSeni a umisténi ocenovaného objektu s timto

vysledkem:
JCO =5000,- K¢/m3

Vypocet vécné hodnoty

Reprodukéni cena 5 000,- K¢/m3 * 450 m3 = 2 250 000,- K¢
Opotiebeni linearni metodou 69 % pfi zivotnosti 180 roku - 1552500,- K¢
Vécna hodnota rodinného domu 697 500,- K¢
Zaokrouhlené 698 000,- K¢

2. Vedlejsi stavby, venkovni Gpravy a trvalé porosty

Odhadem 15 % z ceny hlavnich stavby

698 000 * 0,15 = zaokr. 105 000,- K¢
3. Pozemek

Pozemek je stavebni o celkové vyméie 364 m2

Hodnota pozemkt bude odhadnuta porovnavaci metodou s pozemky obdobnych kvalit v
misté. Ve Svermové je v sou¢asné dobé na prodej nékolik pozemki pro bydleni za nabidkové
ceny v rozmezi 1 300 az 2 000,- K¢/m2, nejcastéji okolo 1750,- KE/m2. Redlné ceny budou 0
néco niz§i. Oceflovany pozemek je v dobrém misté, rovinaty, V centru Svermova, proto

odhaduji jeho cenu v souladu s nabidkou, snizenou na realnou cenu, na

1 600,- K¢/m2
Vypocet ceny pozemku:

364 m2 x 1 600,- K&/m?2 = zaokr. 582 000,-K¢

Rekapitulace vécné hodnoty

Nemovitost Vécna hodnota v K¢
Rodinny dim 698 000
Vedlejsi stavby, venkovni Gpravy a trvalé 105 000
porosty
Pozemek 582 000
Vécna hodnota celkem 1 385 000
Vécna hodnota zaokr. 1 390 000,- K¢
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3) Porovnavaci hodnota

Porovnavaci metoda spo¢iva v porovnani nemovitosti srovnatelnych lokalitou, velikosti a
charakterem s ocefiovanou nemovitosti. Toto srovnani se provadi na zakladé¢ vlastniho
prizkumu nemovitosti a vlastni databaze, vyhodnocenim udaji z denniho a odborného tisku,
internetu, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Zakladni parametry ocefiované nemovitosti:

Starsi rodinny fadovy diim krajovy

Pfizemni, moznost podkrovi, nepodsklepeno

Obestaveény prostor 450 m3

Zastaveéna plocha 78 m2

V domé 1 byt, pravdépodobné 2+1 s pisluSenstvim

Vytapéni plynové ustiedni

Uzitnd plocha ptizemi cca 60 m2 + piipadné podkrovi 50 m2

Stavebné technicky stav podle vizudlniho vyhodnoceni zvenku je relativné dobry, nutno
opravit omitku nebo rekonstruovat celou fasadu, natfit okapy apod. Vnitini stav neni jasny.

Celkem uzitna plocha nemovitosti 110 m2 + vedlej$i stavby

Pozemek 364 m2

Rovinaty pozemek piiblizné obdélnikového, ale nepravidelného tvaru

Pravdépodobné vsechny sité (zda je kanalizace jiz napojena na vefejnou sit, nebo se dosud
pouziva jimka, neni jasné)

Ptistup: zpevnéna asfaltovd komunikace

Umisténi: v centru Svermova, okolni zastavba mensimi rodinnymi domky vétSinou
vesnického typu, v dochazkové vzdalenosti od obc¢anské vybavenosti a stanice autobusu.

Analyza realné srovnavaci ceny:
Nabidkové ceny obdobnych fadovych rodinnych domt v této oblasti se pohybuji nejcastéji v
rozmezi 1,9 az 2,7 milionti, v zavislosti na velikosti domu a pozemku, lokalit¢ a stavebné

technickém stavu. Ve Svermové pfevazuje nabidka nad poptavkou, proto odhaduji snizeni
realnych cen 0 cca 20 az 25 %, na 1,4 az 2,2 miliony.

Priklady nabizenvch srovnavanych nemovitosti:

Vsechny rodinné domy jsou ve Svermové, Vv okoli ocefiovaného domu. Vsechny jsou
obdobného typu — fadové nebo polofadové s plnymi Stity (oddélené jen vraty od dalsiho
podobného domu). VSechny jsou umisténé té€sn¢ na ulini Care.

Nemovitosti jsou porovnavany jako celek, ne podle uzitkové plochy, a to proto, Ze

v nabidkach jsou udaje o uzitkovych ¢i podlahovych plochach velmi neodborné, zpravidla
neodpovidaji skutecnosti.
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Porovnavaci Cena Velikost, typ Stav, vytapéni, sité Pozemek | Koef. | Vaha | Upravena
nemovitosti mil. K¢ m2 porov cena K¢
navaci
1) Nabidka Radovy krajovy, | Po ¢astecné reko, v¢. 382 0,90 0,80 1,58
Palackého 2,19 pfizemitptda | vSech techn. rozvodu,
v sedlové stese, plastovych oken a
2 byty 2+1, zateplené fasady,
1 koupelna, vytapéni lokalni
2 kuchyné WAW + TP,
vsechny sité
2) Nabidka | Radovy krajovy, Po ¢astecné reko 321 0,85 | 0,80 1,75
Fugnerova 2,58 ptizemi+ 2012 - rozvody,
podkrovi+ zatepleni, stiecha,
sklep, byt 3+1, vytapéni plynové
samost garaz, | Ustfedni, vSechny sité
2 studny
3) Nabidka | Radovy krajovy, Po celkové reko, 210 0,90 0,80 1,40
Josefa 1,95 ptizemi + puda, vytapéni plynové
Drmly byt 3+1, Ustfedni, vSechny sité
4) Nabidka Polotadovy, Po ¢aste¢né reko 254 0,90 0,80 1,86
Svermov 2,59 ptizemi + 2006 — plastova okna,
podkrovi, stfecha, dvefe,
byt 5+1 koupelna, WC,
vytapéni ustiedni
plynové, vSechny
sité
5) Nabidka | Radovy krajovy, Probiha 356 1,15 0,80 1,55
Svermov 1,69 piizemi+ maly | rekonstrukce- hotové
sklep+ ptida, rozvody a okna,
byt 3+1, vytapéni bude
samost garaz plynové ustfedni,
vSechny sité kromé
kanalizace
6) Nabidka Radovy krajovy, Po celkové reko 300 0,75 0,80 1,56
Tiebizského 2,6 prizemi+ 2013, vytapéni
podkrovi+ plynové ustiedni,
sklep, byt 5+Kkk,
samost garaz
7) Nabidka | Radovy krajovy, Po celkové reko 218 0,80 0,80 1,72
Rasinova 2,69 ptizemi+ 2002, vytapéni
podkrovi+ plynové ustiedni,
sklep, byt 4+2, vSechny sité
2 koupelny,
2 WC,
samost garaz
Prumér 1,63

V porovnavacim koeficientu je zohlednéna zejména lokalita, stav, vybaveni a velikost domu,
sité, velikost pozemku.

Viéha znamena predpokladané snizeni nabidkové ceny na cenu realnou.
Porovnani:

Primér upravené ceny cini 1 630 000,- K¢
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Znalkyné ma ve svém archivu i dal§i ptiklady proddvanych nemovitosti, které byly pro
hodnoceni rovnéz ¢aste¢né vyuzity. Piiklady slouzi pro hrubou orientaci a k ptipadné korekci
vypoctenych hodnot. Kazdy prodej je individualni zalezitosti, ovlivnénou mnoha faktory.
Vsechny porovnavaci nemovitosti maji vi¢i nemovitosti oceniované urcité klady i1 zépory.
Maji rizné velikosti pozemku, vétsi ¢i mensi uzitnou, popt. obytnou plochu, rizny stavebné
technicky stav a riznou moznost ptipojek inzenyrskych siti, riznou polohu.

Porovnavaci hodnota

Zaokrouhlené 1630 000,- Ké

4) Prava a zavady s nemovitosti spojené

Pravni zavady

Znalkyni nejsou zndmy zadna jind prava a zavady s nemovitosti spojend, kromé téch, které
jsou zapsany ve vypisu z katastru nemovitosti.

V pfiloZeném aktualnim vypisu z katastru nemovitosti jsou zapsana tato omezeni vlastnického
prava:

- zastavni pravo smluvni

- zahajeni exekuce

- exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

- zastavni pravo exekutorské

- zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Vsechny vySe uvedené zavady se vyresi drazbou (zaniknou v souvislosti s drazbou).
DalSi pravni zavady:

Zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou, jsou vécna bfemena a najemni prava.
Vécna biemena:

Ve vypisu z katastru nemovitosti neni zapsano zadné vécné biemeno.

Ndjemni prava:

Vlastnikem nemovitosti nebyly ptredlozeny zadné najemni smlouvy a neni jasné, zda je dam
obydlen.

Prava s nemovitosti spojena:

Zadna mimotéadné prava krome vyse uvedenych nejsou s nemovitosti spojena.

Cena prav a zavad, které v drazbé nezaniknou 0,- K¢
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C. Rekapitulace cen

Administrativni cena (podle platné vyhlasky)

1469 450,- K¢

Vécna (nakladova) hodnota

1 390 000,- K¢

Porovnavaci hodnota

1630 000,- K¢

Odhad rozmezi obvyklé ceny nemovitosti

1400 000 az 1 600 000,- K¢

Odhad obvyklé ceny nemovitosti

1 500 000,- K¢

(slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢)

Odhad ceny prav a zavad, ktera v drazbé
nezaniknou

0,- Ké

Odhad vysledné ceny nemovitosti

1 500 000,- K¢

(slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢)

Ing. Jarmila Blahova

MileSovska 1

130 00 Praha 3

telefon: 777 170 138, 222 721 761

e-mail: nemovitosti@iol.cz, jarmilablahova@email.cz

V Praze 13.1.2014

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy krajskeho
soudu v Usti nad Labem ze dne 8. 12. 1995 pod ¢.j. Spr. 5430/95 pro obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 1399-01/14 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 1399-01/14.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti strana 1
Vypis z katastru nemovitosti strana 2
Vypis z katastru nemovitosti strana 3
Vypis z katastru nemovitosti strana 4
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

e el
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Fotodokumentace

¢elni pohled

vstupni vrata

detail omitky na Stitu ‘ Palackého ulice, dim ¢p. 212 vpravo vzadu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 30.12.2013 12:51:22

es1 CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.Gzemit 764540 Motydin List viastnictvi: 771
V kat, uzemi jsou pozeaky vedeny v jedné Siselna fadé
R Viastnik, jiny opravaeny o Identifikdtor Podi]

Viastnické prdvo
“%.V.L. and Co" s.r.c., Svojsikova 595, Svermov, 27309 26446324

Kladno
B Nemovitosti = =75
Fozemky
Parcela vymérain2) Druh poremku Zpdsob vyuiitt Zpdsob ochrany
386 190 zastavéna plocha a
nédvoii
Na pogemku @stoji stavba: BSvermev, &.p. 212, rod.dim
387 174 zahrada zemédalsky pidni
fond
Stavby
Typ stavby
ddat cobce, &. budavy 2plsob vyuZici Na parcele Zpisob ochrany
Svermov, &.p. 212 rod.dim 386
Bl Jipa prava - Bez zapisu
C Omezend viastnickeho préva
Typ vatahu
Cprdvaénl pro Povinnosc k A

© Zédstavni prévo amluvni
k zajisténi pohledavek s pfislusenstvim :
a) v celkova vysi 2.250.000,00 K&
b) vedkerych budoucich pohledavek, které ji mohou wzniknout od 7.8.2007
do 31.7.2032, a% do celkové vyse 2.250.000,00 K&

Ceska spofitelna, a.s,, Olbrachtova FParcela: 386 V=4347/2007-203
1929/62, Kré, 14000 Praha 4, Parcela: 387 Vv-4347/2007-203
RE/180: 45244782 Stavba: Svermov, &.p. 212 Vv-4347/2007-203

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préva pedle ob&.z. &.j. 0311535109 ZN ze dne
08.08.2007, Pravni 0dinky vkladu prava ke dni 08.08.2007,

V-4347/2007~203

© Zah&jeni exekuce
povéfeny exekutor Mgr. Pavel Dolansky, EU Beroun, Palackého 31/2, 266 01 Baroun

#Z.V.L. and Co" s.r.0., Svojsikova 595, Svernmov,
27309 Kladno, RE/180: 26446324

Z-8464/2013~202

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zshédjeni exekuce EU Beroun, Mgr., Pavel Dolansky
015 EX~1481/2013 ~4 (Obvodni soud Praha & 64 EXE 2076/2013-16) ze dne 31.07.2013;
ulofenc na prac, Beroun

2-8464/2013~202

@ Zahajeni exekuce
povéfeny exekutor Mgr, Pavel Dolansky, EU Beroun, Palackého 31/2, 266 01 Bercun

"Z.V.L. and Co" s.r.o., Svojsikova 595, Svermov,
27309 Kladno, RC/1C0: 26446324

2-8514/2013-202

Neoavitastl jeou v Uzemnis cbvodu, ve kterdm vykondvd stdtal sprdvu katastio nemovitostl CR
Katastrainl 0fad pro Stfedolesky Araj, Katastrdlnl pracovidich Kladas, kod; 203,
wtrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 30.12,2013 [2:51:22

Ckres: C20203 Kladne Obec: 532053 Kladno

Kat.uzemi: 764540 Motydin List vlastnictvi: 771
V kat. Gzemi jaou pozemky vedeny v jedné diselne fadé

Typ vatahu
Oprdvnénf pro Povinnost k =

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Beroun, Mgr. Pavel Dolansky
015 EX-1481/2013 -4 (Obvodni scud Praha 4 64 EXE 2076/2013-16) ze dne 31.07.2013;

ulofeno na prac, Serocun
2-8514/2013-202

© Exekuéni pfikaz k prodeji

nesovitosti
povéieny soudni exekutor - Mgr. Pavel Dolansky, Palackého 31/2, 266 01 Beroun

oprdvnény : Oborova zdravotni pojiitovna zaméstnanch bank, pojistoven a stavebnictvi

1€ 47114321
2-9475/2013-203

Parcela: 386
2~9475/2013-203

Parcela: ae?

Stavba: Svermov, &.p. 212 2-9475/2013-203
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véoi &.3. 015 EX 1481/2013-5 ze dne
01.08.2013.
2-9475/2013-203

© Zastavni pravo exekutorske
povéfeny soudni exekutor - Mgr. Pavel Dolansky, Palackého 31/2, 266 01 Beroun

vyde jistiny : 20.520,- K&

Oborova zdravotni pojidtovna Parcela: 388 2-5476/2013-203
zamd@stnanci bank, pojiitoven a Parcela: 387 2-9476/2013-203
stavebnictvi, Rodkotova 1225/1, Stavba: Svermov, a.p, 212 2-9476/2013-203
Branik, 14000 Praha 4, RE/1é0:

47114321
Llstina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho préva na nemovitosti &.3. 015

EX 1481/2013-6 ze dne 01.08.2013.
2-9476/2013-203

o Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho orgénu
k uspokojeni pohledavky copravnéného v celkove vysi 1.286,- K&
s pfisludenstvia,
Caska republika, RC/ICO: 00000001~ Parcela: 386 2-11557/2013-203
001, vykondva: Finanéni 4fad pro Parcela: 3e7 Z-11557/2013-203
Stfedodesky kraj, Zitna 563/12, Stavba: Svermov, &.p, 212 2-11557/2013-203
Bové Mésto, 12000 Praha
Liztina Rozhodnuti sprévee dané o zfizeni zastavnihc prava &,5. 3459432/13/2110-25200~

203941 "Finandni Gfad pro Stfedodesky kraj,UszP v Kladné" ze dne 27.09.2013.
2-11557/2013-203

© Exakudni pfikaz k prodeii

nemovitosti
povéfany soudni exekutor - JUDr. Ivo Erbert, Mile#ovakd 1326/¢, Praha 3, 130 00

opravnény : Véecbecnd zdravotni pojistovna Ceské republiky, IC 41197518

Parcela: 386 2-13875/2013-203
Parcela: 387 Z-13875/2013-203
Stavba: Svermov, &.p. 212 Z-13875/2013-203

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.3. 149 EX 4020/12-16 ze dne

Tenovitostl J30u v Uzemnim obvods, ve REmsee VyRondvd Statnl prdvo Katsstry nenevitesil OF
Faraatzdinl ufad peo Sttfedolesky Rra), fatassrdlni pracoridtd Eladno, kéd: 203.
strans 2

el T —
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2013 12:51:22

C€z0203 Kladno Opec: 532053 Kladno
Kat.uzemi: 764540 Motydin List viastnictvi: 771

V kat, Gzemi 3jsou pozemky vedeny v jadné Giselné fadé

Okres:

Typ vztahu

_Oprdvaéni pro Povinnast k

15.10.2012.

2-13694/2012~203
Listina Ohladenl o nabytl prévni moci rozhodnuti &.3, 149 EX 4020/12-16 ze dne
15.10.2012. Prdvni moc ke dni 21.11.2012,

2-13875/2013-203

© Zastavni pravo exekutorské

povéfeny soudni exekutor - JUDr, Ive Erbert, Milesovska 1326/4, Praha 3, 130 00
vyse jistiny: B8.59%4,- K&

VEEOBECNA ZDRAVOTNI POJTISTOVNA Parcela: 386 2-13674/2013-203
CESKE REPUBLIKY, Orlické 2020/4, Parcela: 387 2-13874/2013-203
Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/100: Stavba: Svermov, &.p. 212 2-13874/2013-203
41197518

Liztina Exekusni pfikaz o ziizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti &.3. 149
EX 4020/12-15 ze dne 15.10.2012, PrAvni moc ke dni 21,11.2012.

Z-13874/2013~-203

© Zastavni pravo exekutorske

povéfeny soudni exekutor - Mgr. Jan Krejsta, Horni 729/32, 639 00 Brno
vyde jistiny: 53.688,00 Xa&

Efrema Business, a.s., Husitska Parcela: 386 2-14001/2013-203
107/3, Zilkov, 13000 Praha, RE/IE0: Parcela: 387 2-14001/2013-203
24711306 Stavba: Svermov, &.p. 212 2-14001/2013-203

Lisclina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho préva na nemovitosti &.), 159
EX 02201/13-035 ze dne 04.12.2013.

2-14001/2013-203
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nenovitosti

povéfeny soudni exskutor - Mgr. Jan Krejsta, Horni 729/32, 639 00 Brno
opravnény: Efrema Business, a.s., IC 24711306

Parcela: 386 2~14002/2013-203
Parcela: 387 Z-14002/2013-203
Stavba: Svermov, &,p. 212 2-14002/2013-203
Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 159 EX 02201/13-03¢ ze dne

04.12.2013,
2-14002/2013-203

o JIné 2dplsy - Bex zapisu = —————

3 Mabyvacl tirtuly a jin& podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 08.08.2007. Pravni 0dinky vkladu prava ke dni 08.08.2007.

V-4348/2007-203
Fro: "2,V.L, and Co™ s.r.0., Svojsikova 595, Svermov, 27309 Kladno AC/IC0: 26446324
Fezovitostl Jsou v dzesnin obvodu, ve kterdn vykeadvd sidial aprdve Katdstsru nescvitaatl oR

Yatastrdlel Gfad pro Stéeanlesky kral, Eastastrdlnl pracovistd Kladns, kod: 203,
atzana 3
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30,12.2013 12:51:22

Okres: C20203 Kladno Obec: 532053 Kiadno
Kat.dzemi: 764540 Motyéin List viastnictvi: 771
V kat, Gzemi{ jsou pomemky vedeny v jedné Giselné fadd

F Vzus bonltovani_’ci pMS exclogickych jeanotek (BFEJ) k parceldm

Parcels BPEJ Vymara (m2]
387 16100 16
43011 158

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendl nel vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jscu v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravy katastry nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Stfedodesky kraj, Xatastriélni pracoviité Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30,12.2013 12:51:24
Katastrilni dfad pro hlavai mésto Prahu, Katastréini pracovifté Praha
Mrdzkovd Jaroslava

,
Fodpis, razitko: Rizeni #0: fj}'}//mj

. sesanan

Socdvai poplatek uhrazen
% hotovaes!|
 yvlAEl ofet. . 90 12- 2818
>
ve vysi Lol Gne ST 0 €

Werovitoati Jao0 ¥ Osamnln abvodu, Ve KEOrem vykondvd st4tnl sprave kateatss pemavitsatl A
Katastrdlml (fad pro Stfecolesky Rraj, Katsatrdlel pracoviftd Kladne, kéd: 203.
strans 4
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Obsah katastraini mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000.

informace k pouZivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napoyédé (PDF format),
Vedkoré zjisténé hodnoty soufadnic & délek nelze vyusivat pro vytyéovani hranic pozemki v terénu
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