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A NALEZ

1 Ukol a pFedmét ocenéni

Znalecky posudek je vypracovan na zaklad® Zadosti objednavatele posudku. Ukol znalce je
stanoven Usnesenim sp. zn. 149 EX 1223/12-49. Pfedmétem ocenéni je:

Budova ¢.p. 266 vkatuz. Chrudim, zapsana na LV ¢ 6331 pro kat.iz. a obec Chrudim,
stojici na pozemku parc. & St. 323/, katuz. Chrudim, obec Chrudim, kraj Pardubicky,
Budova - rodinny dum (dle LV) &.p. 266, stafi domu je 92 let. Ve skute¢nosti s¢ jedna o
provozni budovu s restauraci, kancelafemi, dilnou a provoznim zazemim (sklady, archiv atd.)

Pozemck p.€. St. 323/1 (zastavéna plocha a nadvoii), kat.uz. Chrudim, obec Chrudim, kraj
Pardubicky

Pozemek p.¢. St. 985/23 (zastavéna plocha a nadvofi), kat.uz. Chrudim, obec Chrudim, kraj
Pardubicky

Pozemek p.¢. 3495 (ostatni plocha). kat iz. Chrudim. obec Chrudim. kraj Pardubicky
Prislusenstvi

Venkovni tipravy: oploceni. vjezdova brana a branka, zpevnéné plochy, pripojky inZ. siti

Technicky popis stavebniho objektu, jeho konstrukéniho provedeni a technického vybaveni je
detailné proveden nize v éasti B - Posudek.

2 Mistni Setieni

Piedmét ocenéni byl zkouman pfi mistnim Scticni konaném dne 18, 12. 2012 za pritomnost

jednatele spoleénosti ZETA sr.o. Objekt byl piné zpfistupnén a byly sdéleny 1 souvislost

s pronajimanymi prostorami, zcjména vy§e najmu kancelafskych prostor.

Mistnimu $etfeni byl déle pritomen asistent znalecké kancclafe Ing. Tomas Navratil.

3 Den ocenéni

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 18.12.2012, coz je den,
ke kterému je ocenéni provedeno.
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- Podklady

- Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 6331, k.. a obee Chrudim, ziskany prostfednictvim Dalkového
pfistupu do Katastru nemovitosti dne 20,12.2012

- Snimek katastralni mapy

- Usneseni €. 149 EX 1223/12-49

- barevna fotodokumentace

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni

- zdznam z prohlidky a zaméfeni nemovitosti

- zakon €. 151/1997 Sb. (zikon o ocefiovani majetku) v aktualnim znéni

- vyhlaska €. 456/2008 Sb., vyhladky €. 460/2009 Sb. a vyhlasky €. 364/2010 Sb. a vyhlasky &.387/2011
Sb.

- Doc. Ing. Albert Bradaé, DrSc. a kol. - Soudni inZzenyrstvi, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.,
1997

- Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. — Teoric ocefiovani nemovitosti, VII. vvdani. Akademicke
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

- Kolektiv autoru — Vécna bremena od A do Z. Linde Praha as.. 2001

- Casopis .. Soudni inZenyrstvi™ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého uéeni technického v
Bmé, Udolni 53, 602 00 Brno; roéniky 2007 az 2012

5 Limitujici podminky
Znalecky posudek je zpracovan na zakladé nasledujicich obecnych predpokladu a imitujicich podminek:

1. V posudku neni pfevzata odpovédnost za pravni naleZitosti vlastnickeho prava. V ramci ocenéni
nebylo provadéno zadné Setfeni ve véci pravosti pravniho podkladu vlastnictvi ocefiovanych
majetkovych hodnot. Pfedpokladam, Ze vlastnické ¢ majetkové pravo k témto hodnotam je prave.
nepochybné a v zavislosti na své povaze zcizitelné a vvmahatelné v soudnim fizeni.

2. Zaveéry uvedené v tomto znaleckém posudku je nczbytné revidovat v pripads. Ze se zakladni
predpoklady nebo vstupni udaje. na nichz je znalecky posudek zaloZen. zméni. Neni pfevzata zadna
odpovédnost za zmény trhu, které by vedly k pfezkoumani tohoto ocenéni po datu. ke kterému bylo
ocenéni provedeno. Platnost zavéra znaleckého posudku je max. 6 mésicu ode dne zpracovani.

fad

. Tento znalecky posudek byl vypracovan na zikladé Usneseni &.j. 149 EX 1505/11-28. Ukolem znalce

je:

- stanovit cenu nemovitosti a jejich prislusenstvi
- stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych (pokud se vyskytuji)

6 Uznavané metody ocenéni

6.1 Metoda nikladova
Metoda nakladova je zaloZena na principu pojeti ndhrady. Vychazi z predpokladu. Ze hodnota
aktiv (nemovitosti) nebude vétsi, nez ¢ini soucasné naklady na jejich pofizeni s odpoétem pfiméfenvch

1
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odpisu, Jedna se tedy o vypodet reprodukéni ceny sniZzené o priméfené opotiecbeni. Reprodukéni hodnota
s¢ vypoéte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové plochy. délky (dle charakteru
stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku,
chybéjici prvky konstrukci se nezapocitavaji, vySsi vvbaveni se pfipocitava. Jednotkova cena se ziska
nejcastéji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenami, za které byly provedeny (napf. z Ukazatele
primémé orientaéni ceny na mérovou a éelovou jednotku, vydavano pololetné — URS Praha nebo Baze
technicko-hospodarskych ukazatelu stavebnich objcktu PORINGS, s.r.o. (reprezentativni vzorek cca 1200
objekti), Vynasobenim zjiSténé zastavéné plochy obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjistuje
tzv. vvchozi hodnota. Je-li vychozi hodnota vztazena k jiné cenové urovni nez je cenova uroven k datu
ocenéni, je nutmo tuto hodnotu upravit pomoci tzv. Stavebniho indexu, ktery je vyéislen Ceskym
statistickym ufadem. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odecte opotiebeni. kieré odpovida stavbé
dané¢ho stafi a zpusobu udrzby objektu, vvsledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich sc ke zjisténi vécné hodnoty pouziva ¢z modifikovana
metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi vyhlaska é. 456/2008 Sb.. kterou se méni vyhlaska ¢.
3/2008 Sb.. o provedeni néktervch ustanoveni zakona ¢. 131/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné
nékterych zakonu. ve znéni pozdejSich predpisu.

6.2 Metoda vynosova

Tato metoda bere v uvahu uskuteénény nebo ofekavany prijem z majetku. Tento pfijem je
diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti, tak aby byla ziskana souc¢asna hodnota ofckavanych vynosu.

Oéekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z dosazenc¢ho (popripadé jde-li o nemovitost
v daném misté a ¢ase neucelné vyuzivanou, lze pouzit vynos dosazitelny) roéniho najemného. Rocni
VYnos z pronajmu nemovitosti je tieba snizit o naklady na provoz nemovitosti (z¢jména se jedna o
naklady na primémou ro¢ni udrzbu. spravu nemovitosti, dafi z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Nékteré metodiky odpoéitavaji 1 neprovozni naklady (zeyména odpisy). Domnivam se (spolu s odbornou
vergjnosti zejmeéna v bankovnim a investiénim sektoru), Ze tato kategorie nakladu nema své opodstatnéni.
Zigjmou vvhodou metodik vypoétu bez neprovoznich nakladi je odpovéd na otazku investora, za jak
dlouhy ¢asovy usek bude pocatecni investice do pofizeni nemovitosti navratna.

Zakladni vztah pro vypocet ¢asoveého useku navratnosti pocateéni investice:

Navratnost [roky] = pocatecni investice [ K¢] /roéni €isty zisk z pronajmu [Ké/rok]

Zakladni matematicky vztah pro vypoéet vynosové hodnoty:

n
VHN E: O
- L (1+VMN)
kde:  VHN . je vynosova hodnota nemovitosti
CV:... jsou Gisté pfijmy z nemovitosti v roce ¢
VMN . je vynosova mira nemovitosti = diskontni mira, poZzadovana mira vynosnosti
n . je zbyvvajici doba uziti nemovitosti (zejmena ekonomicka zivotnost)

V anglosaskych zemich je obvykle pouzivana metoda , jednoducha kapitalizace™:

Vtrvalf;

VHN = ——=X
AN = mn

kde:  CVinaw . jsou trvalé &isté pfijmy z nemovitosti (teoreticky do nekoneéna)

V némecky hovoficich zemich je obvvkle pouzivana metoda ..Gasové omezene renty™

g =1 HP

v =G —
HN =C xq"x(q~1)+q"



kde:  CV ... jsou kazdoroéni &isté pfijmy z nemovitosti
q =1 +1i, kdy i = vynosova mira nemovitosti (diskontni mira, pozadovana mira vynosnosti)
n ... zbyvajici doba uZiti nemovitosti (zejména ckonomicka Zivotnost)
HP ... hodnota pozemku (pokud je zbyvajici doba uZiti nemovitosti velka (cca od 50 let vyvse),
blizi se souéasna hodnota pozemku nule

Velice diilezitym bodem pii stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je stanoveni diskontni miry.
Mira. kterou s¢ diskontuji budouci pfijmy, ma na vynosovou hodnotu investice (nemovitosti) znaény vliv.
V podminkach CR se konstrukee vypoétu vyse diskontni miry (nékdy téZ miry kapitalizace) obvykle
odviji od avahy. Ze celkova mira kapitalizace ma dvé slozky:

- bezrizikova mira vynosnostl

- piirazky za riziko

Jako zéklad pro hodnoceni bezrizikové miry vynosnosti je doporucovan vynos z dlouhodobych
statnich dluhopisii. Informace o téchto cennych papirech jsou v aktualni podobé volné k dispozici napf. na
Internetu. véetné pomocnych on-line kalkulatoru.

Piirazky k bezrizikovému vynosu se pak obvykle poji s riziky, které lze shrnout do tii bodu:
Prirazka za rizika spojend $ technickou kvaliton nemovitosti

Zde procentni pfirazka k vynosu z bezrizikové investice odraZi riziko, zda bude nutné vynaloZit
penize na nepfedpokladané opravy & nutné investice, s nimiZ nebylo kalkulovano v propoétu nakladu v
jednotlivych fazich pouZité vicefizové metody. Ukolem odhadce je tedy provéiit technickou kvalitu
objektu,
Prirdzka za rizika spojena s ekonomikou nemovitosti

Zdc procentni pfirazka k vynosu z bezrizikove investice odrazi riziko, zda bude moZné
nemovitost pronajimat takovym najemnikim a za takové najmy, kter¢ byly uvaZovany v propoétu piijmu.
Zohlediiuje se délka najemnich smhuv (doba uréita / neurdita) a pfipadné riziko, Ze prostory uvolnéné po
najemei, nebudou rvchle pronajaty (pokud mozno za stgjné najemné) — tzv. neiplné pronajmuti. Dale se
zohlediiuje . kvalita® najemet — jejich schopnost platit najem véas a ve smluvené vySi. V uvahu pfipada
167 riziko, Ze o pronajem dané nemovitosti prestanc byt zajem - tzv. ,.ekonomicka Zivotnost™.
PFirazka za rizika pravaimi povahy

Zde procentni pfirazka k vynosu z bezrizikové investice odraZi riziko, zda jsou s nemovitosti
spjaty vécné bfemena, prava na nahradni bydleni, zda stavby stoji na pozemcich jinych vlastniku, zda
pistup k nemovitosti je mozny jen pfes pozemky jinych viastnikii. soudni spory apod.

6.3 Metoda komparativni

Komparativni metoda, t€Z srovnavaci metoda & metoda srovnatelnych hodnot, je statisticka
metoda. Vychazi z toho, Ze z vétsiho pottu znamych objekti lze odvodit stfedni hodnotu. kterou lze
pouzit jako zaklad pro hodnoceni ur¢ité nemovitosti. Srovnatelné hodnoty nemovitosti jsou stanovovany
dle jiz realizovanych prodejii a opiraji se o Setfeni soudnich znalcu, realitnich kancelafi v daném regionu,
o viastni databazi a zkuSenosti autora posudku, o realitni inzerci a o inzerci na siti Internet. V posudku je
pak pouzita stfedni hranice intervalu (rozpéti) zjisténych hodnot. Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu
nemovitého majetku patfi:

Vyuzitelnost nemovitosri
- stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost & naopak predimenzovanost
- uel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti
- kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy
- moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

Poloha nemoviltosti
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- vzdalenost od obchodnich center

- vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahu

- pristup k silniénim, Zelezniénim, leteckvm &i vodnim trasam

- omezene moznosti dalsi vystavby ( stavebni uzavéry, ochranna pasma )
Viastnické vztahy k nemovitostem a vdznouci bremena

- stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

- pfedkupni prava, zastavni prava, vécna bremena

- pripadné restituce. soudni spory
Situace na trhu nemovitosti

- celkove trendy v prodeji nemovitosti
- pradejnost obdobnvch nemovitosti v dané lokalité



BRERRRRBRN

B POSUDEK

1 Aplikovana metoda ocenéni

V tomto posudku je zjistovana piedpokladana obvykla cena pfedmétu ocenéni. Obvyklou cenou
se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného. popfipad® obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji v¥se se nepromitaji vlivy mimofadnyvch okolnosti trhu. osobnich poméru prodavajiciho
nebo kupajictho ani vliv zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich & jinvch kalamit, Osobnimi poméry se rozuméji
zejmena vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému,

Pfi volbé zpiisobu zjisténi obvyklé ceny jsem nejprve analyzoval teoretickou pouzitelnost viech
mamych a v praxi pouzivanych metod ocenéni. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem ocenéni je bézny
rodinny dum. u ktercho je mozné nalézt statisticky vvznamny soubor obdobnych domi véetné pozemku
na mistnim (regionalnim) trhu nabizenych k prodeji (popf. jiZz uskuteénénych prodeji), domnivam se, Ze
1¢ vhodné pro ocenéni pouzit metodu komparativni. Zatimco v rozvinutych ekonomikach je za obvyklou
cenu povazovana cena stanovend pravé pomoci metody komparativni (srovnavaci), v nasich podminkach
1¢ obecna shoda o tom. ze tato metoda nema stale jeSté vypovidaci schopnost porovnatelnou se
srovnatelnymi cenami ur€ovanvmi v rozvinutvch ekonomikach, i kdvz v uréitvch aspektech a u nékterych
majetkovych hodnot Ize i u nas jiz stanovit srovnavaci metodou cenu, kterd neni zcela nerealna. Presto se
v nasich podminkach. zejména z ditvodu opatmosti a maximalni objektivity, stanovuje obvvkla cena také
na zakladé metod nakladovych a vvnosovych.

Ndkladovy zpitsob ocenéni oviem zjistuje tzv, vécnou hodnotu nemovitosti (zjistuje naklady na
znovupofizeni staveb, s odpoétem pfiméfeného opotiebeni). Domnivam se v8ak, Ze tato metoda nema v
pripad¢ tohoto znaleckého posudku dostateénou vypovidaci schopnost, Jejim vysledkem ve vétsiné
pfipadi neni obvykla cena nemovitosti, pouziva se spiSe pro ucely zjisténi vySe skody, napf. v ramei
pojistovacich Fizeni,

Vynosovy zpiisob ocenéni zjiStuje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Principem této metody je
predpoklad, Ze chovani budouciho vlastnika bude podobné chovani raciondlniho investora - investora,
jehoz cilem je maximalizace uzitku ze svého majetku a bude proto pronajatelné prostory pronajimat.

Komparativai zpiisob ocenéni je proveden ve dvou vanantach: a) srovnanim s trhem ve smyslu
bodu A 6.3 tohoto posudku: b) porovnavaci metodou dle provadéei vyhlasky k zikonu o ocefovani &.
151/1997 Sb. v platnem znéni (vyhl. ¢. 387/2011 Sb.). ktera ocenéni provadi na zakladé ucelené databaze
srovnatelnych €1 alespoit obdobnych nemovitosti vii€i ocefiované nemovitosti. Databaze je zpracovana dle
skuteénych prodeji - vvhlasku kazdoroéné aktualizuje a vydava Ministerstvo financi CR.

Uvedeny postup je v souladu s trznimi pristupy k ocefiovani,



2 Dokumentace a skute¢nost

Znalci bylo na mistnim stavebnim tfadé umoZnéno nahlédnout do projektové dokumentace.
BohuZel nutno podotknout, Ze velka ¢ast dokumentace, predevdim té nejstarsi, nebyla v archivu
nalezena. Dle udaju uvedenych v nejstarSi ¢asti dokumentace byl objekt postaven v roce 1920,
Od te doby probihaly na objektu Cetné stavebni upravy. Nejzasadnéjsi v letech 1977, 2001 a
2008. Znalec provedl zaméfeni a prohlidku nemovitosti a rekognoskaci okoli. Z takto ziskanych
podkladu byly stanoveny udaje a vymeéry potiebné pro vypracovani posudku. Stafi jednotlivych
konstrukénich celki bylo stanoveno bud na zakladé informaci sdélenych znalei pfi mistnim
Setfeni, z archivu, nebo dle zhodnoceni zpiisobu jejich provedeni a technického stavu pii mistnim
setfeni. V katastru nemovitosti je objekt veden jako rodinny dum. Pfi mistnim Setfeni bylo viak
zjisténo, ze se v objektu nenachdzi Zadna bytova jednotka. Objekt je rozdélen na nékolik
provoznich celki. Jsou to restaurace, kancelaiské prostory, dilna a technické zazemi (archiv,
socialni zazemi apod.).

3 Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti vedené na LV & 6331 v k.u. Chrudim, tj. objekt ¢.p.
266, postaveny na stavebnich parcelach ¢. 323/1 a ¢ 985/23, stavebni parcely & 323/1 a ¢
985/23 a pozemkova parcela €. 3495, v&. piisluSenstvi a venkovnich tprav, v8e v k.u. Chrudim.

Mésto Chrudim ma statut obce s rozSifenou pusobnosti a povéfenym obecnim uradem. Dle
lexikonu obci ma Chrudim 23 240 obyvatel. Mésto protinaji silnice /37 a 1/17. Obec ma
zakladni vybavenost odpovidajici jeji velikosti. Tzn., ze zde jsou obchody a nakupni stfediska,
dale zakladni a stfedni Skoly, policie, hasi¢ska zbrojnice, nékolik zdravotnickych zafizeni véetne
nemocnice a poliklinik, posta, kompletni soustava ufadu aj. V obci jsou autobusové zastavky a
vlakové nadrazi. Jsou zde rozvody vsech zakladnich siti, tj. elektro, vodovod, plynovod a
kanalizace. Dle statistik ufadu prace je ve mésté nezaméstnanost pod trovni okresniho praméru.

Ocetiované nemovitosti se nachazeji u silnice & 1/17 vedouci na Caslav. Jedna se lokalitu
nedaleko stfedu mésta, ktera v minulosti spadala pod vyrobni podnik Frantiska Wiesnera a
pozdéji pod Transportu. Ocefiovany objekt i pozemky jsou pfistupny pfimo z vefejné
komunikace parc. €. 977/4, Hranice pozemku je ¢astecné tvofena samotnou budovou a Gasteéné
kovovym plotem. Pozemek je CasteCné zatravnén a Castecné jsou zde zpevnéné plochy urené k
privatnimu parkovani a k obsluzné manipulaci. Objekt je napojen na vSechny zakladni sité.



2 Znalecky posudek T (Administrativni cena)

Popisy objektii, vyméra, hodnoceni

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢&.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a &. 188/2011 Sb. a vyhlagky
MF CR & 3/2008 Sb. ve zn&ni vyhlasek & 456/2008 Sb., ¢ 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb. a &.
387/2011 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.

2.1  Ocenéni staveb

Budova &.p. 266 - ocenéni ndkladovym zpusobem

Pozn.:

Koty pro vypocet zastavénych ploch, podiahovych ploch a obestavénych prostor byly
prevzaty predem z ovérené vykresové dokumentace poskytnuté stavebnim uradem v Chrudimi.
Bylo prostudovano nékolik dokumentaci pro jednotlivé stavebni upravy, které byly provedeny na
objektu. Zakladni rozmérové parametry objekiu byly porovnany na misté a shledany ve shodé s
projektovou dokumentaci.

Popis:
Predm&tem ocenéni je samostainé stojici objekt s nékolika provoznimi celky. Dle LV je
vlastnikem objektu ZETA servis s.r.o. se sidlem na Caslavské ulici €.p. 665, Chrudim IV.

Stafi ptivodniho objektu nebylo presné ureno, ma se zato, ze pochazi z roku 1900. V archivu
stavebniho ufadu se dochovala pouze zadost z 23. 10. 1918 o pristavbu barvirny k jiz stavajicimu
objektu. Pro cely tohoto znaleckého posudku bude uvazovano stafi celého dokonéeného objektu
92 let (dle dochované dokumentace se dokonceni barvirny datuje k roku 1920). Vliv presnéjsiho
urCeni stafi objektu v tomto €asovém pasmu je zanedbatelny.

Z hlediska stavebniho se jedna o samostatné stojici objekt o plidorysu ve tvaru pismene L. Je
casteéné podsklepen, ma dvé nadzemni podlazi a piidu. Severovychodni sténa 1.PP je nad urovni
terénu v plne délce. Ostatni €ast 1.PP je plné pod trovni terénu.

Objekt je zalozen na kamennych zakladech. Je vyzdén z kamenného/cihelného zdiva
v tloust’ce 650 mm. Stropni konstrukce jsou cihelné klenby s ocelovymi nosniky, a to v celém
objektu. ZastieSeni objektu je dfevénym véazanym krovem. Krytina je z trapézoveého plechu.
Klempifske konstrukce jsou tplné z pozinkovaného plechu. Povrchy vnéjSich omitek je bfizolit,
vnitini omitky jsou vapenné hladké. V prostorach kancelarskych prostor jsou vnitini povrchy
tvofeny sadrokartonem. Jednotliva podlazi jsou dobfe pfistupna nékolika ocelovymi, nebo
kamennymi schodisti, vfetné pfedsazenc¢ho venkovniho ocelového. Dvere v objektu jsou dievéné
hladké, nékteré se sklenénou vyplni. Okna jsou jednak dievéna z pfestavby po roce 1970 (znatné
opotrebena), dievéna nova v Casti restaurace a néktera jsou plastova v asti kancelafi ve 2. NP.
Povrch podlah je tvofen prevazné keramickou dlazbou a PVC, popi. koberci. Vytapéni objektu je
feSeno ustfednim topenim. Zdrojem tepla je primarné napojeni na Opatovickou teplarenskou sit
a dale je mozno pritapét lokalné plynovym kotlem. Elektroinstalace je tfifazova. Bleskosvod je
instalovan. Rozvody vody jsou tepla a studena voda. Zdrojem TUYV je elektricky bojler. Instalace
plynu je provedena.

Objekt je napojen na vSechny inzenyrské sité .Pfipojka vody je z obecniho vodovodu,
kanalizace taktéz Sou¢asti kanalizace je tukovy lapa¢ napojeny na kanalizaci z restaurace.

Jak jiz bylo uvedeno v avodni &asti, v KN je objekt ¢.p. 266 veden jako rodinny dim.
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Z mistniho Setfeni a z informaci ziskanych na stavebnim ufadé v Chrudimi, objekt slouzil pro
bydleni snad do roku 1976 (dle souhlasu o vynéti zbytového fondu ze dne 23.2.1976 a
12.11.1976). kdy se v ném nachazelo nékolik bytovych jednotek. Ani pied timto datem nemohl
objekt spliiovat parametry rodinného domu. Objekt nemuze spadat do kategorie rodinného domu,
ani bytoveho domu podle v soucasné dobé platné legislativy.

Restaurace Neveka byla plné funk&ni do 30.11.2012. V dob& mistniho Setfeni v ni bylo
veskeré vybaveni, které vSak neni soudasti tohoto ocendni (ZP). Cast kancelafi je stile
v provozu. Zbyle Casti nejsou v sou€asné dobé uzivany. Vzhledem k piikazu k exekudnimu
prodeji a nékolika zastavam je provoz objektu v utlumu.

Celkovy stav objektu je dobry. Cast restaurace (bar Neveka), kterd zaujima cca 1/3
obestavéneho prostoru byla dorekonstruovana vroce 2008 (prvky kratkodobé Zivotnosti,
colandace 30.5.2008). Stav je velmi dobry. Opotiebeni je umérné stafi a ucelu pouziti.

Zbyvajici ¢ast byla rekonstruovana v roce 2001, dle vypovédi jednatele firmy ZETA s.r.o.
Tato rekonstrukce se viak nedotkla vnéjSich omitek, které jsou poSkozené zemni vlhkosti (dvorni
£ast), dale je omitka v riznych mistech opadana a v severozapadnim Stitu jsou patrné stopy po
zatekani stfechou do zdiva v plném plosném rozsahu Stitu.

V 1.NP, v mistech, kde se nachazi dilna je patrné znacné opotiebeni prostor.

Obé rekonstrukce provadéné souCasnym vlastnikem se nedotkly zastieSeni objektu, vetné
krovu

Prestoze je dim KN veden jako rodinny dim, v budové nenachdzi jedind bytovi
jednotka. Proto je ocenén jako provozni budova.

ZatFidéni pro potreby ocenéni:

Budova § 3 F. budovy pro sluzby
Svisla nosna konstrukce zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Vypocet jednotlivych ploch:
Nizev Plocha [m’]
1.PP 34,39%10,20+10,2*1,44/2 358,12
1. NP 23,69*10,28+24,11*10,20+10,2*1,44/2 496,80
2.NP 23,69%10,28+24,11%10,20+10,2*1,44/2 496,80
Zastavéné plochy a vySky podlazi:

Zastavéna. Konst
Nézev ioch r. Soucin

seciin vyska

1.PP 358,12 m2 230m 82368
1.NP 496,80 m2 365m 181332
2 NP 496,80 m2 3,15m 156492
Soucet 1 351,72 4 201,92
Prumérna vyska podlazi: PVP=4201,92/1351,72=3,11m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP =1 351,72 /3 =450,57 m"



Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nizey Obestavény prostor [m’]
1.PP (34,39*10,20+10,2%1,44/2)*(2,30) 823,68 m’
1. NP (23,69%10,28+24.1 1%10,20+10,2*1,44/2)*(3,6 181332 m’
5)
2. NP (23,69%10,28+24,11*10,20+10,2*1,44/2)*(3.1 1564,92 m’
5)
stiecha (20,24*10,28+24,11*10,20+10,2*1,44/2)*(4,4 1136,45m’
4/2)+(20,24*4,44/2*5,1/3)+(3,45)%(5,14*0 8*
0,5+5,14*3,25%0,5)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastie3eni)
Nizev Typ Obestavény
prostor
1.PP PP 823,68 m’
1.NP NP 1 813,32 m’
2 NP NP 1 564,92 m’
stfecha Z 113645 m®
Obestavény prostor - celkem: 533837 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [Y%]
1. Zaklady v¢etné zemnich praci kamenné P 100
2. Svislé konstrukce zdeéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy klenuté P 100
4. Krov, stfecha drevény vazany S 100
5. Krvtiny stifech hlinikovy plech S 100
6 Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8 Uprava vnéjSich povrchi bfizolitové omitky S 40
8. Uprava vnéjsich povrchi tenkovrstva omitka N 50
8. Uprava vnéjsich povrchi chybi C 10
9. Vnitrni obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody kamenné S 50
10. Schody kovové P 50
11. Dvefe hladké plné dvefe S 100
12. Vrata X 100
13. Okna drevéna Spaletova S 85
13. Okna plastova N 15
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 50
14. Povrchy podlah PVC S 50
15. Vytapéni ustiedni S 100
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16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 70

18. Vnitfni vodovod plastové trubky S 30

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohrev teplé vody bojler P 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23 Vnitini hygienické vybaveni WC, umyvadla, sprchové kouty S 100

24 Vytahy nakladni vytah S 100

25. Ostatni v restauraci VZT N 100

26. Instalaéni pref jadra X 100

Vypocet koeficientu Kg:

Konstrukce, vybaveni Hodnoce Oby. Cast  Koeficie Upraveny
ni podil [%] nt obj. podil

standardu [%]

1. Zaklady véetné zemnich praci P 8.20 100 0.46 3,77

2. Svislé konstrukce S 17.40 100 1,00 17.40

3. Stropy P 9.30 100 0.46 428

4. Krov. stfecha S 7.30 100 1,00 7.30

5. Knvtiny stiech S 2.10 100 1,00 2.10

6. Klempifské konstrukce S 0.60 100 1,00 0.60

7. Uprava vnitinich povrchu S 6,90 100 1,00 6.90

8. Uprava vngj$ich povrchi S 3,30 40 1.00 1,32

8. Uprava vnéjsich povrchi N 3.30 50 1.54 2,54

8. Uprava vngjsich povrcha C 3.30 10 0,00 0.00

9 Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1.00 .80

10. Schody S 2.90 50 1,00 1,45

10. Schody P 2.90 50 046 0,67

11. Dvefe S 3.10 100 1.00 3.10

12. Vrata X 0.00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5.20 85 1.00 4,42

13. Okna N 5.20 15 1.54 1.20

14. Povrchy podlah S 3.20 50 1,00 1,60

14. Povrchy podlah S 3.20 50 1.00 1,60

15. Vytapéni S 420 100 1,00 420

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5.70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3.20 70 1,00 2.24

18, Vnitini vodovod S 3,20 30 1.00 0.96

19 Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3.10

20. Vnitmi plvnovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohfev teplé vody P 1,70 100 0,46 0.78

22. Vybaveni kuchyni X 0.00 100 1.00 0,00

23. Vnutini hygienické vybaveni S 3.00 100 1.00 3.00

24, Vitahy S 1.40 100 1,00 1,40

23, Ostatni N 3,90 100 1,54 9.09

26. Instalaéni pref. jadra X 0.00 100 1,00 0.00

Soucet upravenych objemovych podila 93,02



Vypocet opotFebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 15, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepotitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP S Zi Opot. Opot.
%] [%] %] [%] t v. st z

celku
|. Zaklady véetné zemnich praci 8,20 100,00 046 377 405 92 175 5257 21291
2 Svislé konstrukee 1740 70,00 1,00 12,18 13,09 92 140 6571 8.6014
2 Swislé konstrukce 1740 10,00 1,00 1,74 1,87 92 102 9020 1.6867
2. Svislé konstrukce 1740 20,00 1,00 348 3,74 35 100 3500 1.2090
3 Stropy 930 100,00 046 428 460 92 120 76,67 3.5268
4 Krov, stiecha 7,30 100.00 1,00 730 784 92 110 8364 65574
5. Knvtiny stfech 210 100,00 1,00 2,10 225 35 40 8750 19688
6. Klempirské konstrukce 0,60 100,00 1,00 060 064 35 40 8750 0.5600
7. Uprava vnitinich povrchu 690 2000 100 138 148 92 102 9020 13350
7 Uprava vaitinich povrchi 6.90 40,00 100 276 297 35 80 4375 1299
7. Uprava vnitfnich povrchu 6,90 40,00 100 276 297 4 80 5.00 0.1485
8. Uprava wnéjSich povrchu 330 4000 1,00 132 142 92 102 90.20 1.2808
8. Uprava wnéjsich povrcha 330 50,00 1.54 254 273 4 40 1000 02730
9, Vnitrni obklady keramické 1.80 50,00 1.00 090 097 35 350 70.00 0.6790
9 Vnitini obklady keramické 1.80 5000 1,00 0%0 097 4 50 8.00 00776
10. Schody 290 50,00 1.00 145 156 92 200 46,00 0.7176
10. Schody 290 5000 046 067 072 35 80 4375 03150
11, Dvefe 3,10 50,00 LOO 1,55 167 35 80 43.75 0.7306
11, Dvere 3,10 50.00 1,00 155 167 4 80 500 00835
13. Okna 520 4250 1,00 221 238 35 50 70,00 1.6660
13, Okna 520 4250 100 221 238 4 50 800 0,1904
13. Okna 520 15,00 154 120 129 4 50 800 01032
14. Povrchy podlah 320 15,00 1,00 048 052 4 50 800 00416
14 Povrchy podlah 320 35,00 1,00 1,12 120 35 50 70.00 0.8400
14. Povrchy podlah 3,20 2500 1,00 080 08 4 40 10,00 00860
14 Povrchy podlah 320 2500 1,00 080 086 35 40 87.50 07525
13, Vstapéni 420 3000 1,00 2,10 226 4 40 10.00 02260
I5. Vytapéni 420 50,00 100 210 226 35 40 8750 109775
I6. Elektroinstalace 570 3000 1,00 285 306 4 30 1333 04079
16, Elektroinstalace 570 50,00 1,00 285 306 35 40 87,50 26775
17. Bleskosvod 0,30 100,00 1,00 030 032 35 40 87.50 0.2800
I8 Vnitini vodovod 320 70,00 100 224 241 35 40 8750 2,1088
18, Vnitini vodovod 320 3000 1,00 09 103 4 40 10,00 01030
19 Vnitini kanalizace 3,10 3000 1,00 155 167 35 40 8750 14613
19. Vnitini kanalizace 3,10 5000 1,00 155 167 4 40 10.00 0.1670
20, Vnitfni plynovod 0,20 100,00 1,00 020 022 20 40 50.00 0.1100
21. Ohfev teplé vody 1,70 3000 046 039 042 4 40 10,00 0,0420
21. Ohfev teplé vody 1,70 5000 046 039 042 35 40 8750 0.3675
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,00 50,00 100 1,50 1,61 4 40 10,00 0,1610
23. Vmtini hygienické vybaveni 3.00 30,00 1,00 150 1.61 35 40 8750 14088
24 Vytahy 1,40 100,00 1,00 140 151 4 30 13.33 02013
23, Ostatni 390 100,00 154 909 977 4 30 1333 13023

Souéet upravenveh objemovych podili: 93.02 Opotiebeni: 49 9608




Ocenéni:

Zakiadni cena (dle pfil. & 2) [K&/m’] 2 807~
Koeficient konstrukce K, (dle pril. &. 4) 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP) 0,9346
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP) 0.9752
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypodtu) 0,9302
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 14 - dle vyznamu obce) 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 38 - dle SKP) 2,1520
Zakladni cena upravena [Ké&/m’] 5 049,35
Pind cena: 533837 m’ * 5 049,35 K&/m® 26 955 298,56 K¢

V ¥pocet opotiebeni analytickon metodou:

Opotiebeni analytickou metodou: 49,9608 %
Uprava ceny za opotfebeni 13 467 082,80 K¢

Budova &.p. 266 - ocenéni nikladovym zpiisobem - zji§t&n4 cena 13 488 215,76 K¢

Rekapitulace ndkladovych cen - stavby:
Budova ¢.p. 266 - ocenéni nakladovym zpiisobem 13 488 215,76 K&

13 488 215,76 K&

Nikladové ceny - celkem: 13 488 215,76K¢




Ocenéni vynosovym zpusobem:

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Druh objektu: Nemovitosti pro obchod a administrativu
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 16): 7.00 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceucelovym uzitim: 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pril. €. 16): 7,50 %

Nynosy z pronajimanych prostor:

Nazev Plocha [m’] Najemné [K&/m?] Vynos [K&]
Restaurace 172,00 1 700,- 292 400,-
Technické provozni 215,00 1 200,- 258 000,-
prostory v 1.NP

Kancelarske prostory 290,00 2 000.- 580 000,-

ve 2.NP

Vynosy celkem 1 130 400,-
Ocenéni:

Celkove vynosy z pronajimanych prostor: 1 130 400,- K&

Odpocet 5 % z ceny zastavéneho pozemku:

Cena stavebniho pozemku: 1173 081,42 K¢
Vyméra stavebniho pozemku: 966,00 m”
Skutegné zastavéna plocha: 490,00 m*
Cena skutecne zastavéné plochy: 595 041,30 K&
Odpocet 5 % z ceny zastavéneho pozemku: 29 752,07 K&

Odpocet nakladi procentem ze zjidténého najemného:
1 130 400,00 * 40 % =452 160,00

Odpocet nakladt procentem z najemného: 452 160,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 23 odst. 4: 648 487,93 K&
Mira kapitalizace 7,50 % 7,50 %
Cena stanovend vynosovym zpusobem 8 646 505,70 K¢

Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu ocefovini:

Skupina: D) Bez zésadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zduvodnéni zatiidéni do skupiny D):

Ocenované nemovitosti se nachazeji ve stabilizované oblasti bez moznosti dalsiho

vyrazngjsiho rozvoje.

Ocenéni nakladovym zplisobem CN = 13488 215,76
Ocenéni vynosovym zptsobem Cv - 8 646 505,70
Rozdil R : 4 841 710,06
Vypocet dle prilohy 17 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R 9 130676,71 K&

Cena stanovena kombinaci vynosového a nikladového zpisobu 9 130 676,71 K&
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2.2 Venkevni ipravy

Vzhledem k absenci podkladi tykajicich se zasit'ovani objektu, jsou venkovni upravy
acenény podilem z ceny stavby hlavni.

Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Venkowvni upravy ocenéné zjednodusenym zplisobem

Stanovens procento z ceny staveb: 3,00 %

Stanovena cena staveb: 9130 676,71 K&

Oxenéni

L ena staveb celkem: 9 130676.71
* 0,0300

Ocenéni venkovnich tiprav celkem = 273 920,30K¢




23  Ocenéni pozemku

Stavebni parcely ¢. 323/1 a & 985/23 a pozemkovi parcela ¢. 3495

Py pmy ey

Ocenéni:

Stavebai pozemky ocenéné dle § 28 odst. 122 a pozemky od této ceny odvozené:

Loeasa ceny - piiloha &. 21 - polozka €, 1:

=)
%

+ 2 Vyvhodnost polohy pozemku na izemi obce z hlediska 50
“oetu uia staveb na nich zfizenych nebo k jejich zfizeni
==Zemych

Lesmsacen

Lgeava ceny - priloha ¢. 21 - dalsi polozky:

'-[

= 11 Moznost napojeni na plynovod: 10 %

" -_
wh
=
g

Usr=va cen: 10 %

#ean - wpravue-li se cena dle polozky €. 1, poéitaji se dalsi polozky z jiz takto upravene ceny.
Uprava cen celkem: 50% + 10% * (100 % + 50%) 65,00 %
Zauvodnéni pouziti prirazek a srazek:

Pozemek se nachazi nedaleko centra mésta

Koeficient prodejnosti K, (pfil. & 39 - dle obce a téelu uziti) 0.8350
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2.1520

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii:

Zatfidéni Z3Kl, cena Koef K, K, Uprav Upr. cena
[K&/m?| a [K&/m’)]
[%

s 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi

§28adst. 1a2 400.- 1.00 2.1520 0.8550 65,00 121437

§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funk&nim celku

§ 28 odstavec 5 400.- 0,40 2,1520 0.8550 63,00 485,75

Twp Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

gislo [m] [K&/m’| [K¢]

§28odst. 1a2  zastavéna plocha a St. 323/1 046,00 121437 I 148 794 02
nadvori

§280dst. 1a2  zastavéna plocha a St. 20.00 1 21437 24 28740
nadvori 985/23

§ 28 odstavec ostatni plocha 3405 83.00 485,75 4031725

Stavebni pozemky - celkem 1213 398,67

St. parcely €. 323/1 a & 985/23 a poz. parcela & 3495 - zjiSténd cena : 1213 398,67 K¢




24 Rekapitulace
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
Hlavni stavby
Budova ¢.p. 266 9130 676,70 K&

Ocenéni staveb celkem 9 130 676,70 K&

2. Ocenéni pozemKku
Stavebni parcely & 323/1 a &. 985/23 a pozemkova parcela €. 3495 1213 398,70 K&

Ocenéni pozemku celkem 1213 398,70 K¢

3. Ocenéni venkovnich tprav
Stavebni parcely €. 323/1 a €. 985/23 a pozemkova parcela €. 3495 273 920,30 K¢

Ocenéni venkovnich dprav celkem 273 920,30K¢

Celkem 10 617 995.40 K¢




2 Posudek Il (Vynosové ocenéni)

Metodika ocenéni

\'..mo\a hodnota je souttem diskontovanych (oduro¢enych) piijmu, které je mozno
v Bucowcon v danem miste olekavat pii pfiméfeném pronajmuti nemovitosti, po odeéteni vydaju
=R i: dosazeni téchto pfijmu.

R aacelifské prostory:
V *l::-**q:z: dobé trva najemni vztah sc dvéma subjekty (pronajem kancelarskych prostor):
Nageo=C | 27m2 4000 Ké&/mésic 148 -Ké&/mésic
N &2 127m2 23700K&/mésic 187 -Ké&/mésic
Pl 167,-Ké/mésic
Prasér za rok {kanceldre) 2010 -Ké/m2/rok
Restssralni prostory:
C' eny pronajmii pozadovanvch u restauraci v okoli Chrudimi
Koef.
Lokalia Pozad cena | .- Plocha | Im2/mésic | m2/rok
zdroj
_ ceny
Poe Bl Predmesti | 38 000,00 K& | 0.9 [ 34 200,00 K& | 270 126,67 K& 1 520,00 Ké
Poc Z2l Predmdsti 18 000,00 K& | 09 | 1620000 K¢ 80 20250 K¢ 2 430,00 K¢
Pos Bile Predmasti | 30000,00KE | 0.9 | 27 000,00 Ké | 120 225.00 K& 2 700,00 K¢
Por S0k Predmésti | 4500000 Ké | 0.9 | 40 500,00 K& | 480 84,38 K& 1 012,50 K¢
Hissko 19500.00Ke& | 09 | 17550,00Ke | 120 146,25 K¢ 1 755.00 K¢
Picioed 10000,00Ké| 0.9 | 9000.00Ke | 140 64.29 K¢ 77143 K&
Pramér 141,51 K& 1 698.15 K¢
Zaokrouhlené 1 700,00 K¢

=

3 ZI...u__'\'Il investicim pro uvedeni prostor do pronaj mlatclm,ho stavu. Cena najcmneho je odhadnuta na
128 -KimYrok

N smosy z pronajimanych prostor:

Nzzey Plocha [m’] Najemné [K&/m’] Vynos [K¢]
Restaurace 172,00 1 700,- 292 400.-
Technicke provozni 215,00 1200,.- 258 000.-
prostory v I NP

Kancelafske prostory 290.00 2 000,- 580 000,-

e 2 NP

N ymosv celkem 1 130 400,-




—y

ieds £p 266, Chrudim - Vynosové ocenéni

I' Wi Posemck stavebni - zastavény VP! m’ 496
. §33 | Pocemek celkem VP2 m’ 1049
- W38 | Obestavény prostor oP m 5 33837
I 8 Reprodukéni cena viech staveb RC Ké 26 955 298,56
' W5 |Swn S rokil 92
- '#) | Doba dalkiho trvani T rokii 58
I (M Predpokladana Zivotnost Z rokii 150
-. | _Opoticheni A % 61,33
I 9  Casova cena stavby (zaokrouhleno) C Ké 10 422 715,44
' B Lk s i pro amortizaci
j 1) Do éalsibo trvani Pro amortzac ['A roki
T .' Vimesy
(10 Dosamtelné ndjemne mésiéné Nj Ké/mésic 94 200,00
- {13) Dosazitelné najemné roéné K&/rok 1 130 400.00
- (14} Dalsi cvent. Najemné K&/rok 0,00
- |(15) Hnubé najemné roéné celkem Nh | Kéfrok | 1130400,00
; , Vidaje
o {18} | Dasi z nemovitosti (sazba 10 K&/m2) Ké&/rok 4 960,00
- (0170 Pousiéni (2.3 promile z reprodukéni ceny, nebo hrazené) K¢é/rok 61 997 19
" {18} Opravy a adrzba - 1.5 % z RC, nebo hrazené Ké/rok 404 32948
{ 1%} Sprava nemovitosti - (nebyt. 10% z najemného) Ké/rok 113 040,00
I W20 | Amortizace Kapitalizovana na zbvtkovou Zivatnost TA K&/rok
‘21) | Ostami Ké&/rok
1{22) | Vadaje celkem Ké/rok 584 326,67
23) Cisté rofni najemné N Ké&/rok 546 073.33
{24) Predpoklad konstantich dlouhodobych vynosu? ano
{25 Urokova mira pro vypocet vvnosové hodnoty u % 7.50
(26) | Urokova mira setinna i =100 - 0.073
(27) | Urositel g =1+i - 1,075
12%) | Vzzh pro vypodet - v&Ena renta Cy = Ni
£29)  Vinosova hodnota v pronajimatclném stavu Cve K¢ 7 280 980,00
(30)  Nakladv na uvedeni do pronajimatelného stavu (odpocet) NO K¢ 0.00
(31) Vynosova hodnota ke dni odhadu Cv K¢ 7 280 980,00




=

3 Posudek ITI - Komparaéni zpuseb ocenéni — srovnéani na trhu

Komparativni metoda, téZz srovnavaci metoda ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je statistickda metoda.
Vychazi z toho, Ze z vétSiho poctu znamych objekti lze odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako
zaklad pro hodnoceni uréité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemovitosti
jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smiuv) nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich
odhaded, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlasti databazi a zkuSenosti zpracovatele posudku. o
realitni inzerci a o inzerci na siti Internet (reals.cz. nemovitosti.cz, reality.cz, sreality.cz. pozemky.cz,
reality-reality.cz, centralni-adresa.cz).

Popis:
Viz Posudek I

Konstruk&ni Fefeni a technické vybaveni Caslavska &p. 266, Chrudim IV.:

Doba vystavby Dle dochované dokumentace pic 92 lety

Pocet podlazi Z &asti podsklepeno, 2 nadzemni podlaz a puda
Zaklady Kamenné

Nosné konstrukee Zdéné z cihel popf. smiSené zdivo.

Stropy Klenbove, ocelové nosniky

Stiecha Krov dievény, sedlovy tvar

Krvtina Trapézové plechy

Klempifské konstrukce | Uplné z pozinkovaného plechu

Vnéjsi povrchy Biizolit hiadky

Vnitini povrchy Vipenné hiadke

Schody Kamenné/ocelové

Dyeie Dievéné hladke

Okna Dievéna dvojita (odhadem nova 40%, stara 40%. PVC 20%)
Povrch podlah Dle téelu uziti misinosti, dlazba PVC, koberec
Vytapéni Dalkovy teplovod + Plynovy kotel

Ohfeyv teplé vody Zajistovan lokdlné el. bojler

Vnitini vodovod Je proveden rozvod studené a teplé vody
Vnitini kanalizace Od vsech zafizovacich predmétu

Vnitini plynovod Zaveden. rozveden

Elektroinstalace 220/380V

Bleskosvod Je instalovan

Vybaveni kuchyné Standardni

Zabezpetovaci zafizeni, kamerovy systém, audiosystém. krb. vzduchotechnika.

s lanovy v¥tah do sklepa pro manipulaci s sudy




FERERERERERERAERBRAEERERESN

Dispozice budovy &.p. 266:

172 m2 - Restaurace

290 m2 - Kancelarske prostory
215 m2 - Dilna + zazemi v 1 NP

Srovnévaci parametry:

Obestavény prostor Zastavéna plocha Uzitna plocha
[ms] [mz] [m2]
Provozni budova 5338,37 496 677
Pozemky 1049

Srovnavaci kritéria:

]I Kriterium

Popis kriteria

B | e

- OBEC

—

Velikost obce

Dle lexikonu 23240 obyvatel

| 2 | Sprava, tfady

Byval¢ okresni mésto, Méstsky ufad, Stavebni
ufad, Finanéni ufad. Urad prace, Zivn. urad

Poptavka po nemovitostech

Poptavka odpovida nabidce

4 | Pfirodni okoli

Dobrgé

Obchod a sluzby

Plna vybavenost

Skolstvi

Matciska Skola, ZS, ZUS. Gymnazium, 88, VOS

Dobré. méstska nemocnice, atd.

Kultura, sport

Kino. 2 divadla

5
6
7 | Zdravotnictvi
3
9

Ubytovani

Hotely. pensiony

10 | Struktura zaméstnanosti

Podprimérna nezamé&stnanost

11 | Zivotni prosticdi Dobré
B - UMISTENI NEMOVITOSTI V OBCI
12 | Poloha vzhledem k centru obce Centrum

13 | Dopravni podminky

Prijezd az pied dum po zpevnéné komunikaci

14 | Orientace ke svét. stranam

Hlavni pruceli JZ

15 | Konfigurace terénu

Rovinaty teren

16 | Previadajici zastavba

Bydleni, prumysl. skolstvi

17 | Parkovaci moznosti

Omezene

18 | Obyvatelstvo v sousedstvi

Bezproblemové

19 | Uzemni plan

Schvaleny uz. plan

20 | Inzenyrské sité

Vsechny

C — VLASTNI NEMOVITOST

21 | Typ stavby

Samostatné stojici

o JI

22 | Dostupnost jednotlivych podlazi Dobrd — schodistém
23 | Regulace najemného Neni
24 | Vyskyt radonu Neméfeno
25 | Dalsi moznosti ohrozeni Nejsou
26 | Prislusenstvi nemovitosti Manipulaéni plochy
| 27 | Moznosti dalsiho rozsif-ovani Jsou v ramci vlastniho pozemku, omezené




Technicka hodnota stavby Viz vvse, popis
29 | Udrzba stavby Mimné zanedbana
30 | Pozemky celkem 1049
Rizika ekonomické povahy:

Vzhledem ke stavu nebyly zjiStény.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV & 6331 existuje soubor omezeni vlastnického prava (nafizeni
exckuce. exekuéni piikaz k prodeji). To vSak vhledem k uéelu posudku (pro exckucni fizeni) nepovazuji
za zéavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvaZovano.

s Srovnavaci nemovitosti:
' 1) Restaurace, Podhriz u Holic
estaurace po celkové rekonstrukei v Holicich. K objektu patfi také obchod. Moznost pudni vestavby bytu.
) K dispozici plocha 200 m2 s vyvedenou clektfinou, vodou. plynem, odpady a jednou vrstvou betonu.
o Letni | zimni terasa, gril s udirnou, salonek. venkovni posezeni,

i i Cena nabidkova: 2 990 000,- K&

Zdroj: M&M reality holding a. s.
Krakovska 1675/2

110 0 Praha 1, Staré¢ Mésto
www.mmreality.cz, tel.: 800 100 446

2) Restaurace Sezemice

V piizemi patrového domu je zavedena hospoda jejichZ souéasti jsou dva prostoné saly, toalety,
kuchyné + dalsi piislusenstvi. V prvnim patfe domu je bytova jednotka 2+1 o velikosti 60 m2. Na patre je
moznost vybudovani dalSich 3 bytovych jednotek

Cena nabidkova: 1 700 000,- K&




Zdroj: United Real, Vychodni Cechy
V Réji 917, 530 02 Pardubice

3) Restaurace, Pardubicky

RESTAURACE (266 m2). vy¢ep. salonek 1, salonek 2, podium. lokal, kuchyii, sklep. sklad a mistnosti.
3x WC, vchod na zahradu i pfedzahradku.

BYTY:

1) 68 m2 (1+1), kuchyii 17, pokoj 19. predsin 5, komora 3, lodZie 4, sklep 20, konpelna + WC

2)96 m2 (2+1). kuchyit 11. pokoj 1 33, pokoj 2 32, koupelna 9, WC 3. komora 35, piedsin 4

3) 53 m2 (2+kk) kuchyn 6, jidelna 12,5, pokoj 22, komora 3. predsin 6. koupelna + WC 5.

111 posledni podlazi 4 mistnosti + vstup na prostornou pudu. zde jsou vyvedeny vechny odpady a sité a pfipraveno
pro velkoryson pudni vestavbu vétdich rozméri. Kvalitni krovy. stfecha. Véechny byty maji své samostatné
regulacni plynové koile. Dostupnost je dobra

Cena nabidkova: 7 490 000.- K¢

Zdroj: REMAX Accord
Jindfisska 2041, 53002 Pardubice

4) Restaurace Pardubice, Rosice nad Labem.

Restaurace U Skala, Pardubice - Rosice nad Labem. 1.NP o vyméfe cca 200m2 se sklada z restaurace s
gastro kuchyni, pivnici a salonku, oddé€leného socialniho zafizeni a dale tfi kancelarskych mistnosti. s
moznosti vybudovani bytové jednotky. nebo rozSifeni stavajici ¢innosti. Ve 2.NP se nachazi bytova
jednotka 3+1, o rozloze cca 90m2 a pudni prostory o rozloze cca 110m2, vybizejici k vystavbé bytovych
jednotek. Objekt je podsklepen. Za objektem je uzavieny dwiir, s moznosti vyuzivani pro letni restauracni
posezeni. Cely objekt je z pohledu moznosti vyuZivani velice variabilni - bydleni. podnikani (restaurace,
sklady, kancelare, sportovni centrum atd.), vvborna dostupnost z centra Pardubic, blizko najezd na dalnici
Hradec Kralové, Praha. nemovitost k trvalému bydleni, velmi klidné misto.




Cena nabidkova: 4 890 000,- K&

Zdroj: Orange Real
Smilova 354, 530 02 Pardubice
hitp://www OrangeReal cz

5) Restaurace Ostietin u Holic

Motel je v dobrém technickém stavu, prub&zné byl nékolikrat rekonstruovan, nevyzaduje zadné okamzité
vétsi investice. K motelu a restauraci patii veskeré vnitfni vybaveni, v cené je i prodejni karavan na rychlé
obcerstveni. Soucasti prodeje je i rozsahlé parkovisté pro cca 30 automobili. Zafizeni ma kapacitu 35
lizek + pfistylky. jedna se o nékolik 2-lizkovych lepSich pokojii véetné socialniho zafizeni. jeden 3
luzkovy, a n¢kolik viceluzkovych pokoju. V pudnich prostorach lze pristavét dalsi pokoje.

Cena nabidkova: 8 500 000.- K&

Velickova

Zdroj: Reality Veli¢kova

V Kopecku 85/9

500 03 Hradec Kralové
http:/f'www realitv-velickova.cz




6) Restaurace, Chrudim ( pobliz Transporty)

Multifunkéni objekt se sklada z restaurace s barem, salonkem a zahradkou. Navazuje sal s 3atnou a
zazemim. Objckt podsklepen, moznost vyuzit napf. jako sklad. fitcentrum, vinny sklipek. 1. NP 800 m2 a
1. PP 560 m2. Napojen na dalkové topeni. Topit lze plvnem a tuhymi palivw. Vodovod a kanalizace.
Navazuje na sidlisté Na Rozhledné a areal Transporty. Vvmeéra stavebni parcely je 3 881 m2 .

Cena nabidkova: 6 000 000.- Ké

Zdroj: M&M reality holding a. s.
Krakovska 1675/2

110 0 Praha 1, Staré Mésto
www.mmreality.cz, tel.: 800 100 446

Zivéredna analyza

Byla provedena vScchna Setfeni nezbytna ke stanoveni komparativni hodnoty predmétu ocenéni. Po
konzultacich se spolupracujicimi odhadei. realitnimi kancelafemi, po analyze realitni inzerce a po analyze
identifikovanych rizik a zavad pojicich se k pfedmé&tu ocenéni mohu prohlasit, Ze komparativni hodnota
predmétu ocenéni jako celku po prepoétu se pohvbuje v rozpéti od 4,54 do 11,12 mil.

ZjiSténi ceny porovninim nemovitosti jake celku
) Uzitna
(¢ Lokalita (Chrudim) plocha Jiné
[m2]
0‘.5&' Chrudim IV 677 11 a 4 roky po rekonstrukci
objekt 3
(1) (2) (3) 4) (5)
| Holice 315 po rekonstrukei
2 Pardubice 346 stav dobry
3 | Pardubicky 548 stay dobry
4 Pce, Rosicen.L. 400 stav dobry
5 | Holice 836 stav dobry
6 Chrudim III 1360 stav dobry

Provedena Setfeni jsou uloZzena v archivu znalce.
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Zjisténi ceny porovndnim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Koef. Cena po
S pozadovana re- redukel na : . - . . - KC Cena ocefi
C : 2 2 ’ 5 -
resp. dukce pramen S A s =t & L5 (-4} objekiu
zaplacend na ceny
pra- park | stava L
- 2 o polo~ | weli-| = [ =0 Sf . a .
K& mx.n. K¢ ha | kost | OVA" vyba- | jiné male K¢
ceny i veni .
=
(1 (6) (7) (8) (@ [0y | (12) | (A3) | (D | (15 (16)
1 2990 000 085 | 2691000 | 080 |070] 1,00 { 1,00 | 1,00 | .00 | 0,56 4538 393
2 4 999 000 085 | 4499100 1LO5 (0751 100 | 080 | 1,00 | 1.00 | 263 6 744 683
3 7 490 000 0.85 6 741 000 105 |0.95] 1,00 | 0.80 1,00 LOO | 0.80 7958 125
4 4 890 000 0,85 | 4401000 1,05 |80 ] 1,00 | 080 | 1,00°| 1.00 | 6.67 6 203 751
3 8500000 | 085 | 7650000 | 070 [1.05] 10| 080 | 100 | 100 | 065 11 115 385
(61 6 000 000 085 | 5400000 | 0.90 | 1,05 1,00 | 0,70 | 1.00 | 1,00 | 0,66 7721273
Celkem primér Ké 7381 265
Minirnum K& 4 538 393
Maximum Ke i1 115385
Odhad podle
metodiky Ceské K¢ 6 395 000

spotitelny, a.s.

K1
K2
K3
K4
K3
Kéa

Koeficient iipravy na polohu objekiu

Koeficient upravy na velikost objekiu

Koeficient tpravy na parkovind u objektu nebo v aredlu

Koeficient iipravy na celkovy stav (lepdi - horid)

Koeficient Gpravy na ev. dalii vlastnost (lepsi - hor3i)

Koeticient tpravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient ipravy na pramen zjiSténi ceny: skuleénd kupni cena: K5 = 1,00,

piiméfené nizsi

1 mzerce

KC

Koeficient
celkovy

KC=(K] xK2 K3 x K4 xK5 * K6)

U oceniovaného objektu se pfi piimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji viechny
koeficienty rovny 1,00

Odhad podie metodiky CS a5

primér minus 135 % rozdilu maxima & minima (zaokrouhleno)
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3.1 VYHODNOCENI

Ocenéni dle provadéci vyhlasky k Zikonu o ocefiovani

Ocenéni nakladovym zpusobem 13 488 215,76,- K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem 8 646 505,70,- K¢
Kombinace nikladového a vynosového ocenéni 9 130 676,71,- K¢
Prosté vynosové ocenéni 7 280 980,00,- K¢
Kompara¢ni metoda 7 381 265,00,- K&.

V podminkach Ceské republiky ma pfistup k informacim o vSech realizovanych cenach prodeji
nemovitosti pouze stat (prostfednictvim finanénich ufadu), ktery vSak tyto udaje pro potieby odhadcu
systematicky netfidi a rovnéz jim je takto z divodu ochrany osobnich dat neposkytuje. Z toho davodu
existuji komeréni databaze . kde by soupisy sjednanych cen mély spliiovat podminky aktudlnosti (jinak je
jejich pouziti v ramei analyzy trhu neadekvatni). Databaze vsak obeené nelze precenovat, nebot’ data v
nich rychle zastaravaji a jsou pak uZite¢na zejména pro sledovani trendi. Idealni stav by byl, pokud by
odhadci byli napojeni na databazi Ceského statistického tufadu, ktery shromazd'uje mformace o
sjednanych cenach od finanénich afadi, a soucasné méli pfistup na databazi Katastralnich uradu, ze které
by mohli mimo jiné ziskat pfislusnou kupni smlouvu s pfesnou identifikaci prodavané nemovitosti. To
viak v podminkich Ceské republiky neni z divodu vySe uvedenych moZné. Piesto lze z vefejné
dostupnvch placenych i neplacenych zdroju zjistit trendy ve vyvoji realizovanych cen nemovitosti véetné
jejich puvodnich nabidkovych cen.

Na zdkladé dostupnych informaci, na zikladé popsanych parametri, na zdkladé srovnavacich
kritérii, na zaklad® rizikovych faktori, na zakladé provedenych Setfeni a na zdkladé vysledka
pouzitych metod ocenéni a zejména soulasné situace na trhu s obdobnymi nemovitostmi, indikuji
obvyklou cenu pifedmétu ocenéni ve vysi:

7 380 000,00,- K¢



FEREEREERERREERERREDRRRRED A

C REKAPITULACE

Obvyklou cenu budovy &.p. 266, v kat. tz. a obci Chrudim, stojici na pozemku parc.é. st. 323/1,
pozemki parc.t. st. 323/1, p.& st. 985/23, pozemku 3495 3 prislulenstvi, kat. 4z. a obce Chrudim,
vie zapsdno na LV & 6331 pro kat. Gz. a obec Chrudim, vedeného u KU pro Pardubicky kraj, KP
Chrudim, indikuji ke dni ocenéni na:

7 380 000,00

slovy: Sedmmilionitfistassmdesattisickorun &eskych

V Hradei Kralové dne 21.12.2012
Ing. Josef Podstavek, Phg____.__



D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé &).Spr.
3349/07 ze dnc 18. zafi 2007 pro zakladni obory ckonomika a stavebnictvi, pro odvétvi ceny a odhady
(Stavby obyiné a pramyslové).

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €.261-151/2012 znaleckého deniku. Znaleéné a nahradu nakladu
uétuji podle pFipojené likvidace na zakladé dokladu ¢. OF016-12.

Otisk znalecké peceté:

Ing. Josef Podstavek, Ph.D.

V Hradci Kralové dne 1.11.2012

Seznam priloh

(==

. Barevna fotodokumentace

. Vypis z Katastru nemovitosti, LV & 6331, k.i. Chrudim, ziskany prostfednictvim Dalkového pfistupu
do Katastru nemovitosti dne 20.12.2012

. Vyznaceni polohy nemovitosti

. Snimek katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu _

C20531 Chrudim

571164 Chrudim

2t .uzemic 654299 Chrudim izt viastnictvi: 6331
V kat. uzemi jsou pozemky vedany ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
ZETA servis s.r.o. Chrudim, Caslavska 665, Chrudim IV, 45539154
537 01 Chrudim 1

st. 323/1 946 zastavena plocha a
nadvori
St., 985/23 20 gzastavena plocha a
nadvori
3495 B3 ostatni plocha jina plocha
Chrudim IV, &.p. 266 rod.dum o St. 323/t
St. 985/23

- Bez zapisu

fiy

© Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky &.324035429 s prisluSenstvim, poskytované do 31.12.2015 ve vysi
2.000.000,- K& a k zajisténi budoucich pohledavek, které vzniknou do 31.12.2020, do

celkaove vyse 5.000.000,- K&
Ceski spoiitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Chrudim IV, &.p. 266
1929/62, Praha 4, Kre, 140 00 Praha Parcela: St. 323/1
4, RC/ICO: 45244782 Parcela: St. 985/23
Parcela: 3495
Smlouva o zFrizeni zastavniho prava podle obc.z.
vkladu prava ks dni 07.04.2008.

© Zastavni pravoe soudoovske
vyse pohledavky: 775.215,- K&
datum vzniku: 24.2.2011

Okresni sprava socialniho Parcsla: 3495

zabezpeceni Chrudim, V Hlinikach Parcela: St. 985723

1172, Chrudim IV, 537 55 Stavba: Chrudim IV, ¢.p. 266
Parcela: St. 323/1

soud v Chrudimi 5 E-73/2011 -10 ze dns 28.02.2011.

Iistinz Usneseni soudu o castecnéem zastavenl vykonu rozhodnuti Okresni
73/2011 -15 ze dne 05.09.2011. Pravni moc ke dni 15.12.2011.

© Zastavni pravo soudcovske
vyse pohledavky: 154.585,00 Kc
datum vzniku: 30.11.2011

Okresni sprava socialniho &.p. 266

Stavba: Chrudim IV,

ze dne 04.04.2008.

V-1983/2008-603
V-1983/2008-603
V-1983/2008-603
V-1983/2008-603

Pravni ucinky

V-1983/2008-603

Z-17857/2011-603
Z-17857/2011-603
£-17857/2011-603
Z-17857/2011-603

i3 Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
Pravni moc ke dni 189.03.2011.

2-4515/2011-603
soud Chrudim 5 E-

Z-17857/2011-603

2-532/2012-603

[y %




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu .10, 010 _frFFa0l
JKr=s: CZO0525 Trutnov Sre>: 575202 Dvir Eralovée nad
Labem
=t .uvzami: 6339668 Dvur Eralové nad Labem Li=t viastnizteiz 2175
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych radach (St. = stavebni parcela)
Rusenkova Jarmila, Husinecka 721/27, Praha 3, Zizkov, 475525/037 i/8
130 00 Praha 3
Syrovatko Martin, Rohacewva 172/3, Praha 3, ZiZkov, 761112/3597 7/8
130 00 Praha 3
gt. 1515 168 zastavena plocha a rozsahle chranene
nadvori dzem1
2038/19 123 zahrada rozsahle chran&ne
Gzemi, zamedelsky
pudni fond
Dvar Kralové nad Labem, rod.dum rozsahlé chranéne uzem: st. 1515
é.p. 1340
B3 Jina prava - pez zapisu
ezend tviestaickent prdava
;li Fhl FovEaiTmost
© Exekucni prikaz k prodeji
nemovitosti
ke spoluvlastnickamu podilu o velikosti 1/8
Rusenkova Jarmila, Husinecka Z-13800/2011-610
721/27, Praha 3, ZizZkov, 130 00
Praha 3, RC/ICO: 475525/037,
Stavba: Dvur Kralovée nad Labem,
&.p. 1340
Rusenkova Jarmila, Husinecka Z-13800/2011-810

721/27, Praha 3, 2iZkov, 130 00
Praha 3, RC/IC0: 475525/037,
Parcela: 2038/1%
Rusenkova Jarmila, Husinecka Z-13800/2011-610
721/27, Praha 3, Zizkeov, 130 00
Praha 3, RC/ICO: 475525/037,
Parcela: 5t. 1515
Listijz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha-vychod €.3.: 1459
EX-1505/2011 -9 ze dne 02.09.201)1. Pravni moc ke dni 16.01.2012.
Z-13800/2011-610
Izstinz Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekutorsky urfad Praha-vychod ©.3.: 149
EX-1505/2011 -27 ze dne 04.10,2012,
2-14352/2012-610
© Exekucni prikaz k prodeji

namcvitosti
ke spoluvlastnickémn podilu o velikosti 1/8
Ruseankova Jarmila, Husinecka 2-6986/2012-610

721/27, Praha 3, Zizkov, 130 00

"ECEgTE Stdtni SpidTe KiLe

; ZATARtTALAL pracorists




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu -0, 10,5010 ls:55:00

Oirss: C20531 Chrudim ok=c: 571164 Chrudim
Fat.uzemi: 654299 Chrudim List viastnictviz 6331
V kat. uzemi jsou pozamky vedeny ve dvou Siselnych radich (St. = stavebni parcela)

zabezpedeni Chrudim, V Hlinikach Parcela: St. 985/23 £-532/2012-603

1172, Chrudim IV, 537 55 Parcela: 3495 2-532/2012-603
Parcela: St. 323/1 2-532/2012-603

Li=stin= Usnaseni soudu o narireni wvykonu rozhod.zfizenim soud.zistavniho prava Okresni
soud v Chrudimi 5 E-673/2011 -7 ze dne 12.12.2011. Pravni moc ke dni 30.12.2011.

2-532/2012-603
© Zastavni prave soudcovské

vyse pohledavky: 42.195%,00 Kc
datum vzniku: 30.11,2011

Okresni sprava socialniheo Stavba: Chrudim IV, &.p. 266 £2-533/2012-603
zaberpecani Chrudim, V Hlinikach Parcela: St. 985/23 2-533/2012-603
1172, Chrudim IV, 537 55 Parcela: 3495 2-533/2012-803

Parcela: St. 323/1 2-533/2012-603

Lisrin= Usneseni soudu o nafizenl vykonu rozhed.zrizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Chrudimi 5 E-680/2011 -7 ze dne 12.12.2011. Pravni moc ke dni 30.12.2011.
2-533/2012-603
o Zastawvni pravo scudcovska
vyse pohledavky: 158 108,00 K& s pfislusenstvim
datum vzniku: 6.4.2012

Okresni sprava socialniho Stavba: Chrudim IV, ¢.p. 266 2-6273/2012-603

sabegzpedeni Chrudim, V Hlinikach Parvela: St. 985/23 2-6273/2012-603

1172, Chrudim IV, 537 55 Parcela: St. 323/1 2-6273/2012-603

Parcela: 3455 2-6273/2012-603

[:zrinz Usneseni soudu o narfizenl vykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava Okresni

soud v Chrudimi 5 E-166/2012 -7 ze dne 11.04.2012. Pravni moc ke dni 10.05.2012.
Z2-6273/2012-603
© Exekucni prikaz k predeji
nemovitosti

Parcela: 3495 2-T7115/2012-603
Stavba: Chrudim IV, &.p. 266 £-7115/2012-603
Parcela: St. 985/23 2-7115/2012-603
Parcela: St. 323/1 Z2-T7115/2012-603

Iizrins Exekucéni prikaz k prodejli nemovitych véci 21 EXE-153/2012 -39 (149 EX 1223/12-13)
ze dne 05.06,2012. Pravni moc ke dni 26.06.2012.
2-T115/2012-603
o Zastavni prave =z rozhodnuti
spravniho organu
vyse pohledavky 389 360,- K& = p¥iludSenstvim
datum vzniku: 8.10.2012

Financni ufad v Chrudimi, Parcela: St. 323/1 2-12449/2012-603
Pardubicka 275, Chrudim IV, 537 59 Parcela: 3455 £-12445/2012-603
Stavba: Chrudim IV, &.p. 266 2-12449/2012-603
Parcela: St. 985/23 Z-12449/2012-603

Lzstizz Rozhodnutl spravee dane o zrizenli zastavniho prava Finanéni urad v Chrudimi 233-
940-193033/2012 ze dne 0858.10.2012,
2-12449/2012-803
© Zastavni pravo soudcovske
vyse pohledavky: 307 079,00 K& s prislusenstvim
datum vaniku: 29,8.2012




VYPIS Z KATASTRU KEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0, 0, 12 22555502

CZ0531 Chrudim Je=c: 571164 Chrudim
Hat.tz=mi: 654299 Chrudim List viastnictvi: 63N
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
Okresni sprava sociziniho Parcela: 3495 2-13557/2012-603
zabezpeceni Chrudim, V Hlinikach Parcela: St. 985/23 2-13557/2012-603
1172, Chrudim IV, 537 55 Stavba: Chrudim IV, c.p. 266 2-13557/2012-603
Parcela: St, 323/1 Z-13557/2012-603

T1in= Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava Ckresni
soud v Chrudimi 5E-358/2012 -7 ze dne 10.09.2012. Pravni moc ke dni 09,10.2012.

£-13557/2012-603
@ Eastavni pravo exskutorské
vyse pohledavky 1.8687.733,26 K& s prisluSenstvim

SEW-EURODRIVE CE s.r.o., LuZna Stavba: Chrudim IV, &.p. 266 Z-14634/2012-603
591/4, Praha &, Vokovice, 160 00 Parcela: St. 985/23 2-14634/2012-803
Praha 6, RC/ICO: 25120581 Parcela: 3495 Z-14634/2012-803

Parcela: St. 323/1 £-14634/2012-603

Tin: Exekueni prikaz o zfizeni exekutorskeho zastawvniho pPrava na nemovitosti 21 EXE-
153/2012 -39 (149 EX 1223/12-12) za drie 05.06.2012. Pravni moc ke dni 26.06.2012.

£-14634/2012-603

© Zména vymér obnovou operatu

zalozeno pod 2-516/2003
Parcela: St. 323/1 2-612/2003-603

@ Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soude.zastav.prava

Parcela: St. 985/23 2-13779/2012-603
Parcela: St. 323/1 2-13779/2012-603
Stavba: Chrudim IV, &.p. 266 2-13779/2012-603
Parcela: 3495 Z2-13779/2012-603

SIFTI02 Oznameni o podani navrhu na nariz.vykonu rozh.zFfizenim soude.zast.pr. Okresni soud
v Chrudimi 5E-470/2012 z=& dne 06.11.2012.

2-13779/2012-603

e Kupni smlouva V11 4342/2000 z 22.11.2000, pravni ucinky vkladu vznikly dnem 5.12.2000
POLVE:1669/2000 2-101669/2000-603

: ZETA servis s.r.o. Chrudim, Caslavska 665, Chrudim IV, 537 01 £ 7o0: 45539154
Chrudim 1

© Smlouva kupni =ze dne 13.03.2001. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 14.03.2001.
V-806/2001-603

Fio: ZETA servis s.r.o. Chrudim, Caslavska 665, Chrudim IV, 537 01 &5 " : 45539154
Chrudim 1

© Notarsky zapis o nabyti vliastnictvi k budové NZ-52/2002 ze dne 31.01.2002.
£-812/2002-603




VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu =2
X : CZ0531 Chrudim = 571164
:: 854299 Chrudim Ii=zx wisgss == 6331

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. =

ZETA servis =.r.c¢, Chrudim, Caslavska 665, Chrudim IV, 537 01
Chrudim 1

o Smlouva kupni sze dne 03,04,2007. Pravni udinky vkladu prava ke dni

oro: ZETA servis s.r.o. Chrudim, Caslavska 665, Chrudim IV, 537 01
Chrudim 1

Chrudim

stavebni parcela)

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviste Chrudim,

kod: &0




i s = o ) - 3 "

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazrujici stav evidovany k datu [7..0.2001° J0:FT:0C

r2s: CZO525 Trutnov A=c: 579203 Dvir EKralové nad
Labam
Fat.0I=mi: 633968 Dvur Krdlové nad Labem ELSS Viastnictva: 21756
V kat. uzemi jsou pozemky vadany ve dvou £iselnych radach (St. = stavebni parcela)

721/27, Praha 3, Zizkov, 130 00

Braha 3, RC/ICO: 475525/037,

Stavba: Dvur Kralové nad Labem,

c.p. 1340

Rusenkova Jarmila, Husinecka Z-7018/2012-610
721/27, Praha 3, Zizkow, 130 0O

Praha 3, RC/ICO: 475525/037,

Parcselsa: St. 1515

f.-3 Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorskeho zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha-vychod sp.zn.: 149 EX-3815/2011 -11 ze dne 03.05.2012

Z-7018/2012-610

© Usneseni soudu ve véci projednani deédictvi D 194/1%97 Okresni soud v Trutnové ze dne
30.10.199%7
POLVEZ:28/1998 Z-4200028/1998-610
£:07 Rusenkova Jarmila, Husinscka 721/27, Praha 3, Zizkowv, 130 00 EC/ICS: 415525/037F
Praha 3
o Usneseni soudu ve wvéci projedniani deédictvi D 741/199%98 Okr.soud v Trutnové ze dne
26.5,1999.
POLVE:800/1399 Z-4200900/1999-610
Fro: Syrovatko Martin, Rohadova 172/3, Praha 3, ZiZkov, 130 00 FC/ICO: T61112/3597
Praha 3
© Smlouva darovaci ze dne 13.03,2006. Pravni ncinky vklado prava ke dni 13.03.2006.
V-1336/2006~-610
Fro: syrovatko Martin, Rohacova 172/3, Praha 3, Zizkov, 130 00 RO/IC0-F61E1273597
Praha 3

E Voral benitovanysh p0IRS Shelogisav=h J=duct=k (EFES! k U=ro=ldim - Ber zapisu

Katastralni urad pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracoviste Trutnov, keod: 610.















